
Anuncio

Aprobación del Plan Parcial del sector de suelo urbanizable residencial SR-Censal del municipio de
Castelló de la Plana, situado en la zona sureste del núcleo urbano y colindante a los suelos urbanos
consolidados de la ciudad. Expediente: 74496/2023. RAIP 12040-2020.

El  Pleno del Ayuntamiento de Castelló de la Plana, en sesión ordinaria de fecha  31 de Julio de
2025, adoptó el siguiente acuerdo:

“Visto el expediente que se está tramitando para la aprobación definitiva del Plan Parcial del sec-
tor de suelo urbanizable residencial SR-Censal del municipio de Castelló de la Plana, situado en la zona
sureste del núcleo urbano y colindante a los suelos urbanos consolidados de la ciudad y los siguien-
tes,

ANTECEDENTES:
1.- En sesión ordinaria de 30 de enero de 2025 el Ayuntamiento Pleno acordó admitir a trámite la

solicitud de inicio de la evaluación ambiental y territorial estratégica, acompañada del Borrador del
Plan y Documento Inicial Estratégico del Plan Parcial del Sector de Suelo Urbanizable SR-Censal del
municipio de Castelló de la Plana. Asimismo, acordó remitir la referida documentación a la Junta de
Gobierno Local para que, en su condición de órgano ambiental, realizase el análisis técnico del expe-
diente de evaluación ambiental y territorial y formulase el correspondiente Informe Ambiental y Terri-
torial Estratégico. 

2.- La Junta de Gobierno Local, en sesión ordinaria de 13 de marzo de 2025,  emitió la resolución
de Informe ambiental y territorial estratégico del Plan Parcial del sector de suelo urbanizable residen-
cial SR-Censal del municipio de Castelló de la Plana, con código de validación ARE4D6RJLH4RKYMH-
JDPZP2XE6 y dispuso su tramitación conforme al Capítulo III del Título III del Libro I del Decreto Le-
gislativo 1/2021, de 18 de junio, del Consell de aprobación del Texto Refundido de la Ley de Ordena-
ción del Territorio, Urbanismo y Paisaje (en adelante TRLOTUP), al tratarse de un plan sometido a eva-
luación ambiental y territorial estratégico por el procedimiento simplificado en base a los criterios esta-
blecidos en el Anexo VIII del mismo. Dicha resolución fue publicada en fecha 8 de abril de 2025, en el
Diari Oficial de la Generalitat Valenciana nº10083, para su entrada en vigor.

 3.- Mediante acuerdo de la Junta de Gobierno Local de 8 de mayo de 2025 se resolvió  “Someter
a información pública, por plazo de cuarenta y cinco días, a contar desde el día siguiente a la publica-
ción de este acuerdo en el Diari Oficial de la Generalitat Valenciana, la versión inicial del Plan Parcial
del sector de suelo urbanizable residencial SR-Censal del municipio de Castelló de la Plana y el resto
de documentación que lo acompaña (...)” Dicho acuerdo fue publicado en el DOGV nº10106 de 13 de
mayo de 2025. 

4.- Finalizado el plazo de exposición pública, tal y como consta en el informe emitido por la Jefa de
Sección de Gobierno Abierto, en funciones, en fecha 18 de julio de 2025, dentro del plazo previsto
para ello se han presentado dos escritos por las compañías suministradoras NEGDIA CEGAS, S.A. y I-
DE REDES ELÉCTRICAS INTELIGENTES, S.A.U., y      

TENIENDO EN CUENTA QUE:
I.-  La tramitación de este Plan Parcial está sujeta a evaluación ambiental y territorial estratégica

simplificada, por lo que de conformidad con lo dispuesto en el artículo 45.2 del TRLOTUP, el procedi-
miento a seguir para su aprobación es el establecido en los artículos 52, 53 y 61 de este texto refundi-
do.

El acuerdo de aprobación definitiva, junto con sus normas urbanísticas se publicará en el boletín
oficial de la provincia y entrará en vigor a los quince días de su publicación, previa remisión de una co-
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pia digital a la Consellería competente en materia de ordenación el territorio y urbanismo para su ins-
cripción en el Registro Autonómico de Instrumentos de Planeamiento Urbanístico (art.180.5 TRLO-
TUP).

II.-  Informe de Evaluación Ambiental y Territorial Estratégica
En sesión de 13 de marzo de 2025 la Junta de Gobierno Local de Castelló de la Plana, en su con-

dición de órgano ambiental municipal, emitió la resolución de INFORME AMBIENTAL Y TERRITORIAL
ESTRATÉGICO  del Plan Parcial del Sector de suelo urbanizable SR-Censal con código de validación
ARE4D6RJLH4RKYMHJDPZP2XE6 y dispuso que antes de su aprobación definitiva se incorporasen
en la misma las determinaciones recogidas en el punto G de dicho informe, motivo por el cual, antes
de la aprobación definitiva se deberá verificar que el documento ha tenido en cuenta todas esas consi-
deraciones, las cuales se concretaban en: 

“- Un Estudio Acústico que valore especialmente la afección generada por el tráfico que discurre a
través de la ronda de circunvalación y establezca medidas para paliar sus efectos, las cuales serán in-
cluidas en el diseño de la actuación y en su futuro proyecto de urbanización.

- Un Estudio de Integración Paisajística que analice este aspecto con detalle, estableciendo medi-
das para la mejora de la integración paisajística las cuales serán incluidas en el diseño de la actuación
y en su futuro proyecto de urbanización.

- En la normativa del Plan Parcial se incorporarán como de obligado cumplimiento para el futuro
proyecto de urbanización, los siguientes condicionantes:

- La concreción, en relación con la vegetación y diseño adecuados, de las zonas verdes, favore-
ciendo la preservación de las especies.

- La obligación de la utilización de pavimentos drenantes.
- La consideración de la reutilización del agua de lluvia para riego, minorando así el consumo de

este bien.
- Los condicionantes que se establecen en el Plan Local de Residuos, especialmente en la “Medi-

da E2.2.3: Ordenar la ubicación de los contenedores atendiendo a la unificación de criterios de diseño
del espacio público”.

- Los condicionantes para los servicios urbanos en relación con la jardinería, el sistema de riego, la
red de saneamiento y pluviales, los firmes y pavimentos, y el alumbrado público, incluidos en el infor-
me de la Dirección de Servicios Urbanos, Infraestructura y Sostenibilidad emitido el 7 de marzo de
2025 con código de validación  5ZEF6YYAXMM569FLQ79PJ4K7C.

- Los condicionantes para la ejecución de los vados peatonales y el diseño del vial peatonal prolon-
gación de la calle Río Llobregat, y para la adecuación de las aceras ya existentes y la ejecución del ca -
rril bici. Todos ellos establecidos en el informe de la Sección de Movilidad Urbana de 7 de marzo de
2025 con código de validación GWMC5EEYK5T6SLNYENLLDRKG7.

- En la normativa del Plan Parcial se incorporarán como condiciones particulares para el posterior
desarrollo y programación del sector (PAI), la necesidad de incluir las actuaciones de adecuación de las
aceras existentes, la adecuación de la rotonda de la intersección de la calle Nervión con calle Río Sena
y la intersección del vial de servicio Ronda Este con calle Río Sella con el objeto de mejorar la seguri-
dad en la movilidad.

- Los planos de ordenación se modificarán, de manera que quede representado tanto, el acceso y
salida exclusivo para residentes desde el vial de servicio de la Ronda Este, como los nuevos accesos a
los aparcamientos situados en la zona dotacional al noreste del sector. Se incluirán también la modifi-
cación del carril bici en la calle Villamargo y la definición de la rotonda de la intersección de la calle
Nervión con calle Río Sena. “

      Dichas determinaciones han sido incluidas en la versión inicial y en la versión definitiva del
Plan Parcial SR-Censal, tal y como consta en los informes emitidos en fecha 6 de mayo y 21 de julio
de 2025 por la Arquitecta municipal de la Sección de Ordenación y Gestión Urbanística y Territorial.

III.- Obra en el expediente el informe de fecha 17 de julio de 2025, suscrito por la Arquitecta Muni-
cipal de la Sección de Ordenación y Gestión Urbanística y Territorial y por la Jefa de Sección, en fun-
ciones, relativo al resultado de las acciones de participación pública que se han realizado, en el que se
concluye que “el proceso de participación ha sido suficiente y acorde a la tramitación urbanística. Asi-
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mismo, en función de los resultados obtenidos se puede afirmar que la propuesta que realiza el Plan
Parcial del SR-Censal ha tenido buena acogida”.

Por otro lado se hace constar que, según el informe emitido por la Jefa de Sección de Gobierno
Abierto, en funciones, en fecha 18 de julio de 2025, dentro del plazo de información pública se han
presentado dos escritos de compañías suministradoras en los cuales se da respuesta a las consultas
realizadas sin formular ninguna alegación a la propuesta del Plan.

 Asimismo, se han incorporado al expediente los informes emitidos por los negociados municipa-
les, los cuales se relacionan a continuación junto con los escritos presentados durante la información
pública:

 Escrito presentado por la compañía suministradora NEGDIA CEGAS, S.A. en fecha 2 de
junio de 2025 (2025-E-RE-36897), en el que informa que en la actualidad existen instala-
ciones de gas, propiedad de Nedgia Cegas, S.A. en el ámbito de actuación y que dispone
de capacidad de canalización y suministro en los sectores susceptibles de ser urbanizados
y/o edificados, ajustándose a los criterios técnico-económicos establecidos en la legisla-
ción vigente.

 Escrito presentado por la compañía I-DE REDES ELÉCTRICAS INTELIGENTES, S.A.U. en
fecha 16 de junio de 2025 (2025-E-RE-40528), en el que insta a la apertura del correspon-
diente expediente urbanístico de solicitud de suministro eléctrico, cuestión a la que se
procederá cuando se tramite el oportuno proyecto de urbanización, ello no obstante, se
facilitan los datos requeridos en su escrito sin interrumpir la tramitación de este instru-
mento de ordenación.

 Informe de evaluación de impacto de género emitido por la Técnica del Negociado de
Igualdad en fecha 6 de junio de 2025, en el que se realizan una serie de recomendaciones
que no afectan a la ordenación propuesta y en el que se concluye que el desarrollo del
Plan Parcial SR-Censal tendrá un potencial impacto de género positivo.

 Escrito de la Jefa del Negociado de Familia e Infancia de 7 de julio de 2025 en el que se
da traslado de las opiniones de los niños, niñas y adolescentes respecto del contenido del
Plan Parcial y que fueron consecuencia de la sesión informativa que tuvo lugar en el Pleno
del Consejo Municipal de Infancia y Adolescencia el día 10 de junio de 2025, dichas obser-
vaciones no afectan a las determinaciones del Plan.

Por último, en fecha 30 de mayo de 2025 se solicitó informe al Servicio de Infraestructuras Educa-
tivas (fecha de entrada en la Dirección Territorial el día 3 de junio de 2025) respecto a la adecuación de
la propuesta dotacional del Plan Parcial en relación con las necesidades educativas detectadas en la
zona, petición que fue reiterada en fecha 25 de junio de 2025. Transcurrido el plazo de un mes, previs-
to en el artículo 60 TRLOTUP, sin que se haya emitido por parte del mismo el correspondiente informe,
procede, conforme a lo dispuesto en el apartado 1 y 3 del referido precepto, continuar con la tramita-
ción del procedimiento, presumiendo que éste ha sido emitido en sentido favorable, máxime si tene-
mos en cuenta que, con el objetivo de satisfacer la demanda educativa, en las dos parcelas dotaciona-
les propuestas por el Plan Parcial cabe el uso educativo y se mantienen los criterios de ordenación es-
tablecidos en el planeamiento vigente.

IV.- Dado que dichos informes no han supuesto ningún cambio en los documentos expuestos al
público, la versión definitiva del Plan Parcial SR-Censal es la misma que se sometió a información pú-
blica y está integrada, siguiendo el orden de documentos establecido en el artículo 40 TRLOTUP, es la
siguiente:

I. Documentación sin eficacia normativa.- (Cód. Validación: 37353FJWEZ2STHRMTWQHYDSQC)
1. Memoria informativa y justificativa.
2. Estudio de Integración Paisajística.
3. Planos del estado actual y de afecciones del territorio, que incluyen los siguientes:

 Plano nº1. Situación del ámbito del plan parcial SR-Censal y de la Red Primaria Adscri-
ta Parque Almalafa.

 Plano nº2. Clasificación del suelo del ámbito de actuación.
 Plano nº3. Zonas de ordenación estructural  del ámbito de actuación.
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 Plano nº4. Ámbito de la actuación sobre los catálogos de patrimonio: arquitectónico,
arqueológico, natural y paisajístico.

 Plano nº5. Ámbito de la actuación sobre la infraestructura verde urbana.
 Plano nº6. Estado actual.

 6.1.Estado actual. Plano topográfico del SR-Censal.
  6.2.Estado actual. Plano topográfico de la R.P. 

                                      Adscrita  del Parque Almalafa.
 Plano nº7. Ámbito de la actuación sobre las instalaciones urbanas existentes.
 Plano nº8. Plano de afecciones y riesgos del ámbito de la actuación.

 4. Inventario de edificaciones.
5. Viabilidad y Sostenibilidad Económica.
      Anexos

 Anexo I.  Ficha de zona: Suelo Urbanizable.  Zona de Nuevo Desarrollo Residencial
(ZND-RE).

 Anexo II. Ficha de gestión del sector SR-Censal del PGE.
 Anexo III. Plano esquema orientativo de los criterios de ordenación y ejecución del

sector SR-Censal.
 Anexo IV. Estudio de impacto de género e infancia.
 Anexo V. Estudio acústico.

II. Documentación con eficacia normativa.- (Cód. Validación: 6RPJZPYHCKNSK5F2D3XAJ4KWW)
1. Planos de Ordenación y plano de conjunto refundido, que incluyen los siguientes:
 Plano nº1.1. Infraestructura verde urbana del sector SR-Censal.
 Plano nº1.2. Infraestructura verde detalle del sector SR-Censal.
 Plano nº2. Dotaciones públicas del sector SR-Censal.
 Plano nº3. Subzonas de ordenación pormenorizada del sector SR-Censal.
 Plano nº4. Ordenación pormenorizada propuesta del sector SR-Censal.
 Plano nº5.1. Secciones viarias orientativas del sector SR-Censal.
 Plano nº5.2. Detalle de ordenación y zona verde sobre ortofoto del sector SR-Censal.
 Plano nº6. Red de espacios comunes del sector SR-Censal.
2. Ordenanza particular de edificación y usos del suelo.
2.1.Ordenanza particular de edificación y usos del suelo.
2.2 Ficha de gestión de la ordenación pormenorizada del sector SR-CENSAL
2.3 Ficha de subzona de ordenación pormenorizada EDA-3A
2.4. Ficha de subzona de ordenación pormenorizada TRA-1ª
III. Otra documentación.-
- Resumen ejecutivo.- (Cód. Validación: 67NJZ4CQYES9CPQ9FQQ5JHRPP)
- Informe Ambiental y Territorial Estratégico.- (con código de validación  ARE4D6RJLH4RKYMHJ-

DPZP2XE6).
  V.- Suspensión de licencias y programas. 
De conformidad con lo dispuesto en el artículo 69 del TRLOTUP, “la suspensión se extingue con la

aprobación definitiva del planeamiento”, por lo que con la aprobación del Plan Parcial SR-Censal se le-
vantará la suspensión de licencias y programas en el ámbito afectado por la modificación.

VI. Órgano competente
De conformidad con lo dispuesto en el artículo 44.6 del TRLOTUP, los Ayuntamientos son compe-

tentes para la formulación y tramitación de los planes de ámbito municipal y la aprobación de aquellos
que fijen o modifiquen la ordenación pormenorizada. El artículo 123.1.i) de la Ley 7/1985, de 2 de abril,
Reguladora de las Bases del Régimen Local, atribuye al Pleno la aprobación que ponga fin a la tramita-
ción municipal de los planes y demás instrumentos de ordenación previstos en la legislación urbanísti-
ca, y que el artículo 127.1.c) del mismo texto legal establece que corresponde a la Junta de Gobierno
Local la aprobación de los proyectos de instrumentos de ordenación urbanística cuya aprobación defi-
nitiva o provisional corresponda al Pleno.

 Asimismo, según el artículo 123.2 LRBRL, el acuerdo plenario debe adoptarse por mayoría abso-
luta, motivo por el cual, en aplicación del artículo 173.1.b) del Reglamento de Organización, Funciona-
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miento y Régimen Jurídico de las Entidades Locales, aprobado por Real Decreto 2568/1986, de 28 de
noviembre y, de conformidad con lo dispuesto en el artículo 3, apartado 3, letra d), punto 7º del Real
Decreto 128/2018, de 16 de marzo, por el que se regula el régimen jurídico de los funcionarios de la
Administración local con habilitación de carácter nacional, el presente acuerdo precisa de la emisión
de informe previo de Secretaría, por tratarse de la aprobación de un instrumento de planeamiento, en
los términos previstos en el artículo 3, apartado 4 del citado Real Decreto.

Por todo ello, vistos los preceptos mencionados y los informes emitidos en fecha 21 de julio de
2025 por la Arquitecta municipal de la Sección de Ordenación y Gestión Urbanística y Territorial y por
la Jefa de la Sección, en funciones, ambos conformados por el Director de urbanismo y el informe de
la Secretaria General del Pleno, de fecha 22 de julio de 2025, a propuesta de la Junta de Gobierno Lo-
cal, se acuerda:

Primero.- APROBAR DEFINITIVAMENTE el Plan Parcial del sector de suelo urbanizable residencial
SR-Censal del municipio de Castelló de la Plana, situado en la zona sureste del núcleo urbano y colin-
dante a los suelos urbanos consolidados de la ciudad y que incluye la siguiente documentación:

I. Documentación sin eficacia normativa.- (Cód. Validación: 37353FJWEZ2STHRMTWQHYDSQC)
1. Memoria informativa y justificativa.
2. Estudio de Integración Paisajística.
3. Planos del estado actual y de afecciones del territorio, que incluyen los siguientes:

 Plano nº1. Situación del ámbito del plan parcial SR-Censal y de la Red Primaria Adscri-
ta Parque Almalafa.

 Plano nº2. Clasificación del suelo del ámbito de actuación.
 Plano nº3. Zonas de ordenación estructural  del ámbito de actuación.
 Plano nº4. Ámbito de la actuación sobre los catálogos de patrimonio: arquitectónico,

arqueológico, natural y paisajístico.
 Plano nº5. Ámbito de la actuación sobre la infraestructura verde urbana.
 Plano nº6. Estado actual.

 6.1.Estado actual. Plano topográfico del SR-Censal.
  6.2.Estado actual. Plano topográfico de la R.P. 

                                                Adscrita del Parque Almalafa.
 Plano nº7. Ámbito de la actuación sobre las instalaciones urbanas existentes.
 Plano nº8. Plano de afecciones y riesgos del ámbito de la actuación.

4. Inventario de edificaciones.
5. Viabilidad y Sostenibilidad Económica.
Anexos

 Anexo I.  Ficha de zona: Suelo Urbanizable.  Zona de Nuevo Desarrollo Residencial
(ZND-RE).

 Anexo II. Ficha de gestión del sector SR-Censal del PGE.
 Anexo III. Plano esquema orientativo de los criterios de ordenación y ejecución del

sector SR-Censal.
 Anexo IV. Estudio de impacto de género e infancia.
 Anexo V. Estudio acústico.

II. Documentación con eficacia normativa.- (Cód. Validación: 6RPJZPYHCKNSK5F2D3XAJ4KWW)
1. Planos de Ordenación y plano de conjunto refundido, que incluyen los siguientes:
 Plano nº1.1. Infraestructura verde urbana del sector SR-Censal.
 Plano nº1.2. Infraestructura verde detalle del sector SR-Censal.
 Plano nº2. Dotaciones públicas del sector SR-Censal.
 Plano nº3. Subzonas de ordenación pormenorizada del sector SR-Censal.
 Plano nº4. Ordenación pormenorizada propuesta del sector SR-Censal.
 Plano nº5.1. Secciones viarias orientativas del sector SR-Censal.
 Plano nº5.2. Detalle de ordenación y zona verde sobre ortofoto del sector SR-Censal.
 Plano nº6. Red de espacios comunes del sector SR-Censal.
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2. Ordenanza particular de edificación y usos del suelo.
2.1.Ordenanza particular de edificación y usos del suelo.
2.2 Ficha de gestión de la ordenación pormenorizada del sector SR-CENSAL
2.3 Ficha de subzona de ordenación pormenorizada EDA-3A
2.4. Ficha de subzona de ordenación pormenorizada TRA-1ª
III.  Otra documentación.-
- Resumen ejecutivo.-(Cód. Validación: 67NJZ4CQYES9CPQ9FQQ5JHRPP)
- Informe Ambiental y Territorial Estratégico.- (con código de validación  ARE4D6RJLH4RKYMHJ-

DPZP2XE6).
Segundo.- Levantar la suspensión de la tramitación y el otorgamiento de licencias de parcelación

de terrenos, edificación y demolición dentro del ámbito de actuación del presente Plan Parcial.
  Tercero.- Publicar el presente acuerdo en el Boletín Oficial de la Provincia, previa comunicación y

remisión de una copia digital del acuerdo y del documento técnico completo a la Consellería compe-
tente en materia de ordenación del territorio y urbanismo a los efectos de su inscripción en el Regis-
tro Autonómico de Instrumentos de Planeamiento Urbanístico.”

Lo que se hace público para general conocimiento.
Contra el acuerdo transcrito anteriormente que es definitivo en vía administrativa, podrá interpo-

nerse recurso contencioso administrativo ante la Sala de lo contencioso-Administrativo del Tribunal
Superior de Justicia de la Comunidad Valenciana, en el plazo de dos meses contados desde el día si-
guiente al de su publicación en el Boletín Oficial de la Provincia, de conformidad con lo previsto en el
artículo 46.1 de la Ley 29/1998, de 13 de julio, Reguladora de la Jurisdicción Contencioso-Administrati-
va.

Todo ello sin perjuicio de que se pueda ejercitar cualquier otro recurso o acción que estime opor-
tuno.

El número de inscripción del Plan Parcial en el Registro Autonómico de Instrumentos de Planea-
miento Urbanístico es el  RAIP 12040-2020.

Castelló de la Plana, en 12 de agosto de 2025
(Documento firmado electrónicamente al margen por el Secretario General de la Administración

Municipal, Eduardo G. Pozo Bouzas  (Decreto de Alcaldía 2025-6255).

DOCUMENTACIÓN NORMATIVA

ORDENANZA PARTICULAR DE EDIFICACIÓN Y USOS DEL SUELO

TÍTULO I. DISPOSICIONES GENERALES
Artículo 1. ÁMBITO DE APLICACIÓN
Estas normas se aplicarán en el ámbito de actuación delimitado como SR-CENSAL, y que se en-

cuentra definido gráficamente en los planos de ordenación de este instrumento de planeamiento. 
El proyecto de urbanización recogerá todas las condiciones de urbanización establecidas en el pre-

sente documento y en la normativa del Plan de Ordenación Pormenorizada (artículo 10.3).
Artículo 2. NORMATIVA APLICABLE
La normativa de aplicación a este Plan Parcial, además de la legislación urbanística de la Comuni-

dad Valenciana, son las determinaciones que establece el Plan General Estructural (en adelante PGE)
y el Plan de Ordenación Pormenorizada (en adelante POP) para el ámbito delimitado como SR-CEN-
SAL.

Artículo 3.- DOCUMENTOS
El Plan Parcial está compuesto de los siguientes documentos:
- Documentación sin eficacia normativa:
 Memoria informativa y justificativa
 Estudio de integración paisajística
 Planos de estado actual y de afecciones del territorio
 Inventario de edificaciones existentes
 Estudio de viabilidad económica y memoria de sostenibilidad económica
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 Anexo I. Ficha de zona del PGE: Suelo Urbanizable. Zona de Nuevo Desarrollo Residencial
(ZND-RE).

 Anexo II. Ficha de gestión del PGE del sector SR-Censal del PGE.
 Anexo III. Plano esquema orientativo de los criterios de ordenación y ejecución del sector Sr-

Censal.
 Anexo IV. Estudio de impacto de género e infancia.
 Anexo V. Estudio acústico.
- Documentación con eficacia normativa:
 Planos de ordenación y plano de conjunto refundido
 Ordenanza particular de edificación y usos del suelo
 Anexo I. Ficha de gestión de la ordenación pormenorizada del sector SR-CENSAL 
 Anexo II: 
Ficha de subzona de ordenación pormenorizada EDA-3A
Ficha de subzona de ordenación pormenorizada TRA-1A
Artículo 4. INCOMPATIBILIDADES DE LAS EDIFICACIONES Y USOS EXISTENTES
Los edificios e instalaciones y usos que no se adecúen al régimen de uso y edificación estableci -

dos en el presente Plan se declararán en la situación correspondiente de fuera de ordenación o inade-
cuación regulados en el título X de las Normas Urbanísticas del PGE. 

Artículo 5. EJERCICIO DE LA FACULTAD DE EDIFICAR
La ejecución de las nuevas edificaciones quedará supeditada al cumplimiento de la legislación ur-

banística vigente. Su uso y concesión de las correspondientes licencias estarán condicionados a la
ejecución de las obras de urbanización.

TÍTULO II. CONDICIONES DE PLANEAMIENTO Y GESTIÓN
Artículo 6. CONDICIONES DE PLANEAMIENTO Y GESTIÓN
Se considera que todo el ámbito delimitado por el Plan Parcial forma una única Unidad de Ejecu-

ción. Se deberá elaborar un Programa de Actuación Integrada (PAI). 
Las condiciones de planeamiento y gestión se encuentran incluidas en la ficha de gestión de la or-

denación pormenorizada del sector SR-CENSAL que se encuentra en el Anexo I de este documento
normativo.

TÍTULO III. CONDICIONES DE LA EDIFICACIÓN
Artículo 8. CONDICIONES DE LA EDIFICACIÓN
Las condiciones de la edificación se encuentran incluidas en las fichas de subzona de ordenación

EDA-3A y TRA-1A, que se encuentra en el Anexo I de este documento normativo. 
Las condiciones de la edificación de los equipamientos corresponden a equipamientos en edifica-

ción aislada (Q-EA) y se encuentran incluidas en la sección tercera del capítulo 10 de las ordenanzas
del Plan de Ordenación Pormenorizada.

Los retranqueos de la edificación serán los reflejados en los planos de ordenación de este Plan
Parcial. 
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ANEXO I

Ficha de gestión de la ordenación pormenorizada del sector SR-CENSAL
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ANEXO II

Ficha de subzona de ordenación pormenorizada EDA-3A
Ficha de subzona de ordenación pormenorizada TRA-1A
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Castellón de la Plana, a 12 de agosto de 2025

Secretario General de la Administración Municipal, por Decreto de Alcaldía 2025-6255, EDUARDO G.
POZO BOUZAS 
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