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Ajuntament de Castell6 de la Plana

MEMORIA INFORMATIVA

1. ANTECEDENTES

- Enfecha 17 de diciembre de 2021 se aprobd definitivamente el Plan General Estructural
del municipio de Castell6 de la Plana, y se publicé en el BOP de Castelldn n2153 de 23 de
diciembre de 2021. Este documento es el fundamento para avanzar en la adecuacion del
ambito del Marjal, siguiendo como prioritarias las indicaciones de la Declaracién
Ambiental y Territorial Estratégica y, en fecha 11 de noviembre de 2022, el Pleno del
Ayuntamiento de Castellé de la Plana, en sesidn extraordinaria, aprobd definitivamente el
Plan de Ordenacion Pormenorizada, publicandose en el BOP n.2 138-I de fecha 17 de
noviembre de 2022.

Ambos planes contemplan el dmbito donde se pretende elaborar el Plan de Reforma
Interior PRI-M-57, como suelo clasificado como urbano a desarrollar mediante PRI,
cumpliendo este documento con todas las consideraciones de caracter estructural.

- En atencidn a lo dispuesto en el articulo 51.1 del Decreto Legislativo 1/2021, de 18 de
junio, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Ordenacidn de Territorio,
Urbanismo y Paisaje (en adelante TRLOTUP), se sometid a consulta publica previa el 21 de
diciembre de 2022, por plazo de 20 dias habiles en la web municipal, la Memoria del
documento para la Consulta Previa del Plan de Reforma Interior PRI-M-57 de Castelld de
la Plana y documentacion grafica anexa para recabar la opinidn de los sujetos y de las
organizaciones mas representativas afectados por la misma.

Como resultado de la mencionada consulta se presentaron un total de 57 sugerencias,
respecto de las cuales se ha elaborado un informe de respuesta conjunta, de fecha 6 de
febrero de 2023, dando cumplimiento de lo dispuesto en el apartado segundo del
mencionado articulo, produciendo efectos administrativos internos e incorporandose al
expediente.

- En fecha 13 de febrero de 2023 se aprueba el decreto de alcaldia mediante el cual se
somete a consulta publica la “Memoria de los aspectos paisajisticos” y un cuestionario en
materia de paisaje. Asimismo, se realiza un taller de paisaje con el conjunto vecinal el dia
23 de febrero de 2023. Mediante estas acciones se realiza la participaciéon publica en
materia de paisaje, que forma parte de la valoracion del paisaje y de la integracion
paisajistica de la actuacién en el correspondiente Estudio de Integracidn Paisajistica.

- En sesion ordinaria de 27 de abril de 2023 el Ayuntamiento Pleno acordd admitir
a tramite la Solicitud de inicio de evaluacion ambiental y territorial estratégica,
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Ajuntament de Castell6 de la Plana

acompafiada del Borrador del Plan y el Documento Inicial Estratégico del Plan de
Reforma Interior PRI-M-57 del municipio de Castell6 de la Plana.

- Lalunta de Gobierno Local, como érgano ambiental, en sesién ordinaria de 11 de mayo de
2023, admitid a tramite el Borrador del Plan y Documento Inicial Estratégico del Plan de
Reforma Interior PRI-M-57 del municipio de Castell6 de la Plana y, sometié dicha
documentacién a consulta, por un plazo de 30 dias habiles.

- El érgano ambiental acuerda emitir el Informe Ambiental y Territorial Estratégico en la
Junta de Gobierno Local de 14 de noviembre de 2023 y se publica en el DOGV n29741 de
7 de diciembre de 2023.

- Este documento se redacta de conformidad con el articulo 40 del TRLOTUP.

2. AMBITO Y OBJETO DE LA ACTUACION

El ambito se encuentra localizado en la franja delimitada por la Avda. del Mar y la Avda.
Hermanos Bou, en la zona mas proxima al Grau de Castelld de la Plana. Se conoce a la zona como
partida Patos-Gumbau. Es una zona en la que abunda la vivienda diseminada, caracterizada por
la parcelacién longitudinal tipica del marjal de Castellé de la Plana, insertada en la trama de
infraestructuras hidraulicas que conforman las acequias existentes.

Plano de localizacién
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Ajuntament de Castell6 de la Plana

A continuacion, se incorporan capturas de los planos de ordenacion del PGE, en los que aparece
el dmbito delimitado por el PRI-57 como zona Urbanizada Residencial de baja densidad.

- ZONA URBANIZADA RESIDENCIAL CENSIDAD MEDIA
ZUA-TA | ZONA URBANIZADA TEACIARIA
ZAC-AG ZONA AURAL COMUN AGRORECUARIA

R oo roresion mansmnc mmicins

Captura del Plan General Estructural

Captura del Plan de Ordenacién Porménorizada

Tiene una superficie de 75690 m? y un nimero de 87 parcelas de las cuales 79 ya albergan
vivienda. Esta superficie, que difiere ligeramente de la definida en el planeamiento vigente
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Ajuntament de Castell6 de la Plana

(74.547 m?) es el resultado de la adaptacién a la realidad existente a partir de un levantamiento
topografico detallado y de la incorporacion de dos viales de acceso a parcelas necesarios para la
implantacion de los servicios (Rubi y Azahar).

Captura de la aplicacién Google Earth en la que se indica con linea de color rojo la parte de los viales afiadidos a la
superficie del PRI.

La finalidad de esta actuacion es la ordenacion y urbanizacidon de un ambito de suelo urbano con
vivienda consolidada, que no dispone de todos los servicios urbanisticos. En este aspecto,
preocupa en gran medida la depuracién de las aguas residuales, puesto que en la actualidad no
se dispone de saneamiento en dicho dmbito. También habra de tenerse en cuenta el entorno
gue envuelve al dmbito de actuacion (Marjal de Castell6 de la Plana) con el objeto de preservar
sus valores.

Asimismo, los viales no cumplen los parametros necesarios para adecuarse a la legislacién
vigente, por lo que se estudiara la ampliacién de los mismos donde se considere conveniente.

Todo ello, con el fin de regularizar las viviendas existentes y mejorar la situacion ambiental del
Marjal de Castelld, el cual alberga valores naturales, ambientales y paisajisticos.
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Ajuntament de Castell6 de la Plana

3. SITUACION ACTUAL

3.1 DESCRIPCION DEL ENTORNO NATURAL, PAISAJISTICO Y SOCIAL

La delimitacién del PRI a desarrollar se encuentra en un entorno singular; se trata de una zona
de marjal bastante antropizada que todavia conserva valores naturales y paisajisticos. El
hecho de que la franja de terreno sobre la que se actla se encuentre rodeada de infraestructuras
viarias de bastante rigidez, dota al ambito de cierto caracter aislado.

Tanto la CS-22, como la Avda. del Mar y la Avda. hermanos Bou, fragmentan la unidad de paisaje
3.B Huerta de la Marjal, generando bandas sobre las que hay que trabajar para preservar el
paisaje agricola.

Ortofoto ambito de estudio. Fuente: ICV.
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Ajuntament de Castell6 de la Plana

8 UNIDADES DE PAISAJE

1. Paisaje litoral
2. Paisaje del Grao de Castellon
2A. Residencial del Grao
2B. Puerto de Castellon
2.C. Industrial del Grao
3. Paisaje de marjal
3.A. Antiguo Arrozal
3.B. Huerta de la Marjal
4. Paisaje de cultivos de la Plana
4 A_Bovalar-Magdalena
4 B. Benadresa oeste
4.C. Exterior ronda entre vias
4.D. Exterior ronda oeste
4.E. Ramell - Riu Sec
70 4F. Transicion cultivo-marjal
4.G. Cultivos oeste
4.H. Moli Casalduch
[ 4.1 Exterior ronda sur
5. Paisaje de las sierras del litoral de Castellon
6. Paisaje de mosaico natural-artificial
6.A_ Noreste
6.B. Suroeste
7. Paisaje urbano de la Ciudad de Castellon
7.A Residencial Ciudad
[ 7.B. Industrial en bordes de conexion
[ 8. Paisaje de rios y ramblas

¢

9. Paisaje de las Islas Columbretes
Captura del plano de Unidades de Paisaje del PGE.

Se caracteriza por evidenciar la
estructura y el patrén agricola de la
zona, siendo el parcelario de
pequefias dimensiones y de forma
con clara tendencia longitudinal. Sus
accesos se producen a través de
caminos que conectan con las
avenidas antes mencionadas.

Imagen de la acequia que limita al este con
el PRI. Fuente: elaboracion propia.

N

También se encuentran acequias, las cuales discurren en algunas ocasiones a un lado del camino,
limitrofes con los vallados de las parcelas existentes y condicionan en su mayoria los accesos a
las mismas.

Las construcciones existentes son en su mayoria para uso residencial unifamiliar, si bien, en el
entorno préximo se localizan diversas actividades industriales y productivas.

En el suelo no urbanizable que envuelve la delimitacién del PRI, ademds de la presencia del agua,
se observan gran cantidad de parcelas agricolas sin cultivo, por lo que se aprecia cierta imagen
de abandono de esta actividad en este ambito concreto
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Ajuntament de Castell6 de la Plana

Imagen de acequia en la calle Marfil. Fuente: Ortofoto zona al este del PRI. Fuente ICV.
elaboracidn propia.

El trazado de los caminos parece respetar dicho entramado original, no obstante, se observa la
creacion de accesos a través de secciones viarias insuficientes y de poca seguridad vial.

Imagen de camino de acceso a vivienda.
Fuente: elaboracion propia.

Se detecta falta de mantenimiento en las acequias, encontrandonos gran cantidad de vegetacidn
y residuos que impiden el libre flujo del agua a través de algunas de ellas.

Las parcelas incluidas en la delimitacién del PRI albergan vegetacion, incluyendo arbolado de
gran porte en algunas de ellas.
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Ajuntament de Castell6 de la Plana

Puesto que nunca se ha realizado un proceso de
urbanizacién conjunto, las instalaciones,
servicios y suministros discurren sin un orden
determinado, proliferando cableado aéreo,
mientras se carece de wun sistema de
saneamiento adecuado.

Imagen del estado actual del cableado. Fuente:
elaboracidn propia

LEVENDA

ALTURACONSTRUCCIONES EXSTENTES s DELIMTALION FRIMET

e SE————
] 2 e ] cumos
] o oronas

] pesie

[ wsrausconespercamiss

Plano de preexistencias. Fuente: elaboracién propia.
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Ajuntament de Castell6 de la Plana

En relacién con su entorno natural, la zona que mas nos afecta a la actuacién por ser la mas
proxima, es la ZRP-NA-MU3 Fileta-Almalafa. En relacidn a esta zona en la memoria del PGE
se indica lo siguiente:

“En torno al Cami Bomboi, se observa una muy rica diversidad faunistica asociada a la
presencia de agua de forma naturalizada en todo el entorno. En cada una de estas balsas
naturales, es posible ver ejemplares de Egretta garcetta (garza comun), Himantopus
himantopus (Cigliefiuela comun), Streptopelia decaocto (tdrtola turca), y varias especies de
aves de la familia Anatinae (patos), etc. Aunque también se observa la presencia de especies
invasoras que convendria erradicar, como la tortuga de florida.

Estas condiciones (gran presencia de agua no canalizada o canalizada en forma de acequia
de tierra) se extienden en una banda estrecha que coincide, aproximadamente, desde el
Cami de la Segunda Travesera por el Norte hasta la Avenida del Mar (CV-1520) por el sur,
interrumpiéndose Unicamente por la carretera CS-22. Por la parte este forma una linea que,
desde el limite sur, coincidiria aproximadamente con el Cami de la Catalana y subiria por la
linea quebrada que forman el Cami Fondo, el Cami la Coloma, el Cami Partida Antrilles, el
Cami Plana de Antrilles y el Cami de la Plana. Por la parte oeste, el limite lo constituye
igualmente una linea quebrada que coincidiria, aproximadamente, con entradores, una o
dos lineas paralelos hacia el este, con el Cami de la Donacié.

En la parte mas hacia el sur de la CS-22, ademds de las caracteristicas anteriores se observa
que disminuye la densidad de edificacién, con lo que las condiciones de la marjal son mas
parecidas a las originales de la zona. Ademas, estudios realizados en la zona sur de la partida
patos y su entorno confirman la presencia de, al menos, 7 especies diferentes de garzas.
Estas condiciones hacen que la proteccién pueda plantearse en la banda donde se observan,
hasta el limite con la preexistencia del Poligono Industrial de El Serrallo.

Por tanto, los criterios para la delimitacién y proteccion de esta zona ZRP-NA-MU3 han sido:

e Gran presencia de agua en forma naturalizada, con profusidn de acequias de tierra 'y
pequefios lagos que provienen de las surgencias de agua o ullals. Alta riqueza
ecolégica favorecida por esta situacion.

e Cultivo aterrazado entre los cursos de agua. Se observan zonas cultivadas
practicamente en todas las parcelas, con especies de frutales y de huerta. No se
observan zonas dedicadas a ganaderia.

e Gran presencia de bioindicadores de fauna y de flora asociados a la presencia de agua.

e Mayor densidad edificatoria que las dreas estudiadas pertenecientes a la zona anterior
norte del Rio Seco (en el denominado Coto arrocero). Es un darea altamente
antropizada que, sin embargo, conserva las caracteristicas propias de la marjal en esta
zona.”
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Ajuntament de Castell6 de la Plana

En la actualidad, en el ambito de
actuacién, se dispone de un
amplio espacio publico destinado
en mayor parte a aparcamiento,
en el que se localiza una zona
ajardinada con antiguo mobiliario
urbano. Se trata de una zona de
oportunidad para generar un
espacio de relacidn adecuado para
la ciudadania que vive en el
entorno.

Imagen del espacio publico destinado a
aparcamiento. Fuente: elaboracion propia

Vivienda ilegal

El desarrollo de un suelo urbano necesita de la tramitacion de diferentes instrumentos
urbanisticos y de gestidn a partir de los cuales se establecen derechos de los propietarios para
edificar asumiendo determinadas condiciones establecidas con anterioridad.

No obstante, en este caso no ha sido asi. A lo largo del tiempo, en dicho dmbito, se han
construido progresivamente construcciones con caracteristicas de vivienda que carecen de la
licencia correspondiente para su implantacién en el momento de su ejecucién.

Es el momento de regularizar estas construcciones, y favorecer la calidad de las viviendas,
adaptandose a las necesidades seguridad, accesibilidad universal y habitabilidad exigibles.

Poblacion

En fecha 31 de enero de 2023, se recibe la informacidon que alberga el padrén municipal. A partir
de ella se ha podido comprobar que hay empadronadas 61 personas de las cuales 29 son
hombres y 32 mujeres, detallandose los rangos de edad de la siguiente manera:

Franja de edad N2 de personas
De 0 a 10 afios 1
De 11 a 20 afios 5
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Ajuntament de Castell6 de la Plana

De 21 a 30 afios 8
De 31 a 40 afios 4
De 41 a 50 afios 3
De 51 a 60 afios 14
De 61 a 70 afios 12
De 71 a 80 afios 8
Mas de 80 afios 6

De esta informacion se puede extraer las necesidades de la poblacidn actual. Entendiendo que
la infantil es muy reducida y que la poblacidn mayor de 60 afos es un tercio de la total, se puede
deducir que habra de prestarse especial atencién a la accesibilidad y servicios adecuados que
faciliten la atencién y los cuidados a personas de mayor edad. Asimismo, parece evidente que
el grueso de la poblacidn en edad productiva que necesita desplazarse al trabajo abarca la mita
de la poblacién total, por lo que los accesos y salidas de este dmbito urbano aislado también
deberan formalizarse adecuadamente.

Tras la realizacidn de la participacion publica se detecta que el nimero de habitantes en verano
aumenta.

3.2 TRANSFORMACION DEL TERRITORIO

La transformacion del territorio en esta zona ha consistido en la incorporacion el uso residencial
de baja densidad en un entorno agricola. La proximidad entre las viviendas fomenta el caracter
de urbanizacién residencial, por lo que la pérdida del paisaje agricola en el ambito delimitado
por el PRI es evidente, aunque se mantiene dentro de un entorno rural, que, aunque
antropizado, mantiene sus caracteristicas principales.

Se ha preservado la estructura parcelaria original, adaptdndose la implantacidn de las viviendas
a las parcelas longitudinales y utilizando los caminos existentes para el acceso a las mismas. A
continuacién, se puede observar la comparativa entre el vuelo de 1956 y la ortofoto en la
actualidad en la que se aprecia este hecho.
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Ajuntament de Castell6 de la Plana

Ortofoto afio 2021. Fuente: ICV

Asimismo, tras el andlisis de la evolucién del territorio y su transformacidn, se ha observado que
ya en 1997 se encontraban ejecutadas la mayor parte de las viviendas existentes en la
actualidad.
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Ajuntament de Castell6 de la Plana

Ortofoto afio 1992. Fuente: ICV

3.3 VALORES AMBIENTALES, CULTURALES Y PAISAJISTICOS. AFECCIONES Y RIESGOS.

Valores ambientales

El ambito delimitado por el PRI se encuentra dentro de la unidad ambiental de Marijal, tal y
como se representa a continuacién en la captura del Plano de Unidades Ambientales del Estudio
Ambiental y Territorial Estratégico que acompana al Plan General.

La localizacién en este
ambito tan singular hace
de obligado estudio la
deteccion de posibles
especies protegidas, asi
como la garantia de
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Ajuntament de Castell6 de la Plana

Acequias

Las acequias son elementos
longitudinales de gran importancia de
cara a la preservacion de los valores
ambientales del entorno agricola y de
su biodiversidad. En la imagen de la
derecha se representa sobre plano
catastral el trazado de las acequias
existentes en la zona del PRI.

_ frrce‘lab-'egc’s Grao S m o\ 7=l
\ - = v ; “‘ = - i o Wl
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N\ i —\:—7—— f—f =
. Aceq, La Catalana =—

) e
! _neas b= P

=

-
F. Escolésd]

N =
T Ji‘l?:;—‘;j %%#-i&n
?@Lﬂ'e&! derw‘,}rllmfzﬂ,_, [y — Escqrre&or Sensal
Sl R . = —pe )
gy AR Sy S Y1
- T = \

[e R —

Representacidn de las acequias principales existentes en el ambito de estudio. Fuente: Ayto. de Castellé de la Plana
Condicionantes derivados de la Declaracion Ambiental y Territorial Estratégica del PGE

La Declaracién Ambiental y Territorial Estratégica del Plan General Estructural de Castellé de la
Plana (DATE), emitida el 27 de julio de 2020, exige que en el ambito de la Marjal de Castell se
realicen determinadas actuaciones como medidas de seguimiento de la ejecucién del Plan.
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Ajuntament de Castell6 de la Plana

En este sentido, desde el punto de vista de las consideraciones de caracter ambiental,
basicamente son tres los problemas que deben ser abordados /solventados, en cualquier clase
de suelo, son los referentes a:

a) Vertidos
b) Riesgo de inundacion
c) Afeccidn a especies
Valores culturales
No se detectan elementos catalogados en el ambito de actuacién.
Valores paisajisticos
Quedan detallados en el Estudio de Integracidn Paisajistica que acompafia a este documento.
Vertidos

En la actualidad no se dispone de un sistema conjunto de evacuacién de las aguas residuales
producidas por el uso residencial existente en el ambito delimitado por el PRI. Por ello, hay que
tenerlo en cuenta como uno de los aspectos mas relevantes en la ordenacidén y urbanizacion del
PRI.

Riesgo de inundacién

En primer lugar, han de introducirse las medidas necesarias para minimizar el riesgo de
inundacidn existente en el ambito. Para ello, se estudia el area afectada por el PRIy su entorno,
recogiendo las consideraciones del Estudio de Inundabilidad que acompaiia al Plan General de
Castelld de la Plana.

Se tienen en cuenta ademas las cuestiones recogidas en el “ANEXO |. CONDICIONES DE
ADECUACION DE LAS EDIFICACIONES Y LA URBANIZACION” de la normativa del PATRICOVA.

De conformidad con la cartografia relativa a riesgos del Plan General Estructural, se observa que
partes del ambito del PRI que se pretende desarrollar estan afectadas por peligrosidad de
inundacién nivel 4: frecuencia media (100 afios) y calado bajo (< 0.80 m) y nivel 6: frecuencia
baja (500 afios) y calado bajo (< 0.80 m).
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PELIGROSIDAD DE INUNDACION
Nivel 1: Frecuencia alta (25 afios) y calado alto (> 0.80 m)

Nivel 2: Frecuencia media (100 afios) y calado alto (> 0.80 m)

Nivel 4: Frecuencia media (100 afios) y calado bajo (< 0.80 m)
Nivel 5: Frecuencia baja (500 afos) y calado alto (> 0.80 m)

Nivel 6: Frecuencia baja (500 afios) y calado bajo (< 0.80 m)

[:] Nivel 3: Frecuencia alta (25 afios) y calado bajo (< 0.80 m)

Por todo ello se deben imponer, en las areas afectadas, al menos, las siguientes condiciones:
Condiciones generales de adecuacién de las edificaciones:

e La disposicidn de las nuevas edificaciones se realizara de forma que se orienten en el
sentido del flujo desbordado. Se evitara su disposicién transversal para no causar
efectos barrera que produzcan sobreelevacidn del calado alcanzado por las aguas en el
entorno.

e El forjado correspondiente a la planta baja de las futuras construcciones se situara por
encima de la rasante de la calle circundante.

e Se prohiben los usos residenciales, industriales y comerciales, salvo la parte destinada a
almacenaje, a cota inferior a la rasante del terreno o de la calle.

Por ser zonas de peligrosidad de niveles 4y 6:
o No se permitiran las plantas de sdtano o semisétano

e Las acometidas a la red de alcantarillado no permitiran el flujo del agua en sentido
contrario, mediante valvula automatica o manual o cualquier otro mecanismo que lo
impida.
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Ajuntament de Castell6 de la Plana

e En edificaciones de uso residencial, industrial, comercial y de servicios, se realizaran las
siguientes adecuaciones:

a) La cota del forjado de planta baja de la vivienda o del local se situara a ochenta
centimetros (80 cm) por encima de la rasante de la calle. En suelo urbano consolidado
por la edificacién que cuente con frentes de fachada uniformes en altura de cornisa, el
Ayuntamiento podra eximir del cumplimiento de esta condicidn.

b) Las puertas, ventanas y cerramientos de fachada seran estancos hasta una altura de
un metro y medio (1,5 m) por encima de la rasante de la calle.

c) Los elementos mas sensibles de la vivienda o del local, tales como la caja general de
proteccion, se situaran a setenta centimetros (70 cm) por encima de la cota del forjado
de planta baja.

e Con el fin de evitar el efecto de embalse y el consiguiente peligro de rotura brusca, las
vallas y muros de cerramiento de las parcelas seran permeables al flujo del agua a partir
de treinta centimetros (30 cm) de altura y en todo su perimetro.

e Las cimentaciones, estructuras y cerramientos de edificios deberan calcularse para
soportar la presidon y/o subpresion producida por una altura de agua de un metro y
medio (1,5 m) y para un nivel de disefio correspondiente a 100 afios de periodo de
retorno. Los depdsitos y elementos similares se disefardn y anclaran al terreno de forma
gue se evite la posibilidad de flotacién.

En general, se fomentard el uso de Sistemas Urbanos de Drenaje Sostenible y se tendran en
cuenta los métodos de mitigacion de los dafos recogidos en la “Guia para la reduccion de la
vulnerabilidad de los edificios frente a las inundaciones” publicada por el Ministerio de
Agricultura Pesca, Alimentacion y Medio Ambiente y el Ministerio de Economia, Industria y
Competitividad.

Afeccion a especies

En relaciéon a la afeccién a especies protegidas, el Banco de Datos de la Biodiversidad (BDB)
elaborado por la Conselleria de Agricultura, Desarrollo Rural, Emergencia Climatica y Transicion
Ecoldgica para toda la Comunitat Valenciana, identifica en el ambito de la marjaleria de Castellon
una serie de especies a las que denomina prioritarias (especies con algun grado de proteccién)
y las referencia, en base a las citas obtenidas de las mismas, en cuadriculas de 1 x 1 Km.

Asi, el ambito genérico del marjal de Castell6 de la Plana, se distribuye por el BDB en una serie
de cuadriculas:
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Ajuntament de Castell6 de la Plana
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= Limonium castellonense
Lutra lutra * Nitria paledrtica - LiGdria B3 Cras. 2 Ficha
8 Exportar a Excel
w! «[1]2 3 » | w| Temaodepsgina 10 v Pégina 1 de 3,registros 13 10 de 27

*especies prioritarias **especies nivel sinonimia: = Relaci6n de Identidad, = Relacién de
restringidas Igualdad, - Uso incorrecto

Fuente: visor.gva.es

El dmbito estricto del PRI- 57 se circunscribe a las cuadriculas (1X1 Km): 30SYK5529, 30SYK5629,
31SBE4329, y 31SBE4429, tal y como se aprecia en la imagen siguiente:

Fuente: visor.gva.es

Los datos sobre especies protegidas se pueden exportar a un listado donde comprobamos que
en la zona y, siempre segun el BDB, hay 10 registros (especies protegidas entre fauna, flora y
hongos), referenciados en citas en los inventarios que se han realizado en la zona por la propia
Conselleria.

Estos son:

- 8 registros especies protegidas de fauna:
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Especie

Nombre castellano

Nombre valenciano

Ajuntament de Castell6 de la Plana

Estado legal

Taxonomia

Emys orbicularis

Galapago europeo

Tortuga d'aigua europea

Catalogo Valenciano de Especies de Fauna Amenazadas Genero:Emys

-Anexo | - En peligro de extincién

Convenio de Bema

-Anexo Il

Directiva de Habitats

-Anexo Il

-Anexo IV

Listado de Especies Silvestres en Régimen de
Proteccién Especial

Familia:Emydidae
Orden: Testudines
Clase:Reptilia
Phylum:Chordata
Reino:Animalia

-l FSRPF

Mauremys leprosa Galapago leproso Tortuga d'aigua ibérica Convenio de Bema Genero:Mauremys
-Anexo Il Familia:Geoemydidae
Directiva de Habitats Orden: Testudines
-Anexo Il Clase:Reptilia
-Anexo IV Phylum:Chordata

Listado de Especies Silvestres en Régimen de
Proteccién Especial

Reino:Animalia

-LESRPE
Matrix maura Culebra viperina Serp pudenta Convenio de Berna Genero:Natrix
-Anexo lII Familia:Colubridas
Listado de Especies Silvestres en Régimen de Orden:Escamosos
Proteccion Especial Clase:Reptilia
-LESRPE Phylum:Chordata
Reino:Animalia
Oryctolagus cuniculus Conejo Conill Categoria UICN Genero:Oryctolagus

-Preocupacion menor

Familia:Leporidae
Orden:Lagomorpha
Clase:Mammalia
Phylum:Chordata
Reino:Animalia

Pelophylax perezi

Rana comiin

Granota verda

Catalogo Valenciano de Especies de Fauna Amenazadas

-Anexo |l - Protegidas
Convenio de Bema
-Anexo I

Directiva de Habitats
-Anexo V

Genero:Pelophylax
Familia:Ranidae
Orden:Salientia
Clase:Amphibia
Phylum:Chordata
Reino:Animalia

Podarcis hispanica

Lagartija ibérica

Sargantana ibérica

Convenio de Bemna
-Anexo llI

Genero:Podarcis
Familia:Lacertidae
Orden:Escamosos
Clase:Reptilia
Phylum:Chordata
Reino:Animalia

Rattus norvegicus

Rata parda

Rata comuna

Categoria UICN
-No evaluado

Genero:Rattus
Familia:Muridae
Orden:Rodentia
Clase:Mammalia
Phylum:Chordata
Reino:Animalia

Tarentola mauritanica

Salamanquesa comun

Andragd

Convenio de Bemna

-Anexo lII

Listado de Especies Silvestres en Régimen de
Proteccién Especial

-LESRPE

Genero:Tarentola
Familia:Phyllodactylidae
Orden:Squamata
Clase:Reptilia
Phylum:Chordata
Reino:Animalia

- 1 registro especies protegidas de flora:

Nombre castellano

Nombre valenciano

Estado legal

Taxonomia

Laurus nobilis

Laurel

Llorer

Catalogo Valencianoe de Especies de Flora Amenazadas Genero:Laurus

-Anexo lll. Especies Vigiladas
Categoria UICN
-En peligro

Familia:Lauraceae
Orden:Laurales
Clase:Rosopsida
Phylum:Magnoliophyta
Reino:Plantae

Ademas, y en cuanto a especies exoticas invasoras se contabilizan 7 especies:
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Especie

Nombre castellano

Nombre valenciano

Ajuntament de Castell6 de la Plana

Estado legal

REVGLGTTE]

Azolla filiculoides

Azola sudamericana

Catélogo Espariol de Especies Exdticas Invasoras
-Anexo | (Catalogo Especies Exdticas Invasoras)
Decreto Control de Especies Exdticas Invasoras de la
Comunidad Valenciana

-Anex |

Genero:Azolla
Familia:Azollaceas
QOrden:Salviniales
Clase:Pteridopsida
Phylum:Pteridophyta
Reino:Plantae

Eichhornia crassipes Camalote Catélogo Espafiol de Especies Exdticas Invasoras Genero:Eichhomia
-Anexo | (Catdlogo Especies Exdticas Invasoras) Familia:Pontederiaceae
Decreto Control de Especies Exdticas Invasoras de la  Orden:Pontederiales
Comunidad Valenciana Clase:Rosopsida
-Anex | Phylum:Magnoliophyta
Reino:Plantae
Gambusia holbrooki Gambusia Gambusia Catélogo Espafiol de Especies Exdticas Invasoras Genero:Gambusia
-Anexo | (Catdlogo Especies Exdticas Invasoras) Familia:Poeciliidae
Decreto Control de Especies Exdticas Invasoras dela  Orden:Cyprinidontiformes
Comunidad Valenciana Clase:Actinoptery gii
-Anex | Phylum: Chordata
Reino:Animalia
Lonicera japonica Madreselva japonesa Decreto Control de Especies Exdticas Invasoras dela  Genero:Lonicera
Comunidad Valenciana Familia: Caprifoliaceae
-Anex |1 Orden:Dipsacales
Clase:Rosopsida
Phylum:Magnoliophyta
Reino:Plantae
Nymphaea mexicana Catélogo Espariol de Especies Exdticas Invasoras Genero:Nymphaea
-Anexo | (Catalogo Especies Exdticas Invasoras) Familia:Nymphaeaceae
Orden:Nymphaeales
Clase:Magnoliopsida
Phylum:Magnoliophyta
Reino:Plantae
Salvinia natans Salvinia Catélogo Espariol de Especies Exdticas Invasoras Genero: Salvinia

-Anexo | (Catalogo Especies Exdticas Invasoras)
Decreto Control de Especies Exdticas Invasoras de la
Comunidad Valenciana

-Anex |

Familia:Salviniaceae
Orden:Salviniales
Clase:Pteridopsida
Phylum:Pteridophyta
Reino:Plantae

Trachemys scripta

Galapago americano

Tortuga americana

Catélogo Espafiol de Especies Exdticas Invasoras
-Anexo | (Catdlogo Especies Exdticas Invasoras)
Decreto Control de Especies Exdticas Invasoras de la
Comunidad Valenciana

-Anex |

Genero: Trachemys
Familia:Emydidae
Orden: Testudines
Clase:Reptilia
Phylum: Chordata
Reino:Animalia

Otros riesgos:

Tras consulta con el Servicio de Prevencion, Extincion de Incendios y Salvamentos de este
Ayuntamiento, se tiene constancia de que existe un importante riesgo poblacional, una
permanente circulacion de vehiculos urbanos y rurales en el entorno préximo, con los riesgos
adicionales que conlleva, y una casuistica sustancial de incendios de matorral que el Servicio
Municipal de bomberos atiende. Asimismo, se afirma la existencia de peculiaridades propias de
estas zonas y una accesibilidad dificultosa y restringida en la mayoria de los casos para los
vehiculos de bomberos.

En materia acustica no se observa afeccion tal y como se observa en las siguientes capturas de
los planos del Mapa acustico del término municipal de Castellé de la Plana, aprobado por la
Junta de Gobierno Local del Ayuntamiento de Castell6 de la Plana, en fecha 28 de diciembre de

2023 y publicado en el BOP del 9 de enero de 2024.
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Ajuntament de Castell6 de la Plana

i Niveles sonoros dB(A):
v J R
ol R

40 - 45

45 - 50
50 - 55
55-60
60 - 65
65-70
70-75
75-80
>80

Niveles sonoros dB(A):
35-40

40 - 45

45 - 50
50 - 55
55-60
60 - 65
65-70
70-75
75-80
>80

Captura del mapa de ruido total en el periodo de noche en el que se observa que no se llega a los 45 dB.
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Ajuntament de Castell6 de la Plana

¥ /=

Al @) = 7 |
[0 oL =

Captura de la serie de planos de ordenacion G. AFECCIONES del PGE en la que se observa la ausencia de afecciones en el ambito
del PRI-M-57.

3.4 PARCELARIO Y VIVIENDAS EXISTENTES

Como ya se ha citado anteriormente las parcelas originales son de tendencia longitudinal, y de
tamafio mediano. Si bien, se detecta que dentro de las mismas se realizan subdivisiones con el
objeto de implantar una vivienda en cada una de ella, atravesando con un camino privado toda
la parcela para poder acceder a dichas particiones. En las siguientes capturas se observa detalle
de la comparativa entre el estado actual de varias parcelas y su estado original en 1956.

Imagen vuelo 1956. Fuente: ICV
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Ajuntament de Castell6 de la Plana

La edad de la edificacién, superficies construidas, superficies de parcela y otros datos de interés
se encuentran recogidos en el documento “INVENTARIO DE EDIFICACIONES” que acompaia a
esta memoria. De dichos datos se observa que sélo dos viviendas son anteriores a 1955, 7 fueron
construidas en la década de los 60, 35 edificaciones fueron construidas en la década de los 70,
12 en la década de los 80, 15 en la de los 90 y 9 edificaciones entre 2000 y 2007.

3.5 SERVICIOS EXISTENTES

Aunque se clasifica como urbano, éste carece de todos los servicios y condiciones urbanisticas
adecuadas para lograr un buen funcionamiento respecto a la calidad de vida de la ciudadania
gue habita en este ambito.

Tras visita de campo y consulta con la informacién disponible en este ayuntamiento y la
suministrada por FACSA e Inkolan, se han detectado los siguientes servicios existentes: telefonia,
alumbrado, suministro eléctrico, y agua potable. No obstante, no existe una red de
saneamiento, por lo que el vertido de aguas residuales no se encuentra solucionado en estos
momentos.

@ Facsa”

RED DE ABASTECIMIENTO DE AGUA POTABLE
EN EL TNO MUNICIPAL DE CASTELLON DE LA PLANA

Escala 1:5.000 Hoja 5

e T
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LEYENDA LINEAS ELECTRICAS

LINEA ELECTRICA AEREA BAJA TENSION
LINEA ELECTRICA SUBTERRANEA BAJA TENSION
LINEA ELECTRICA AEREA MEDIA TENSION

————— LINEA ELECTRICA SUBTERRANEA MEDIA TENSION

z PUNTOS DE LUZ

. e DELIMITACION PRI-M-57

Plano instalaciones eléctricas existentes. Fuente: Elaboracién propia.

LEYENDA SERVICIOS EXISTENTES

RED DE AGUA POTABLE

RED DE SANEAMIENTO

GAS NATURAL

TELEFONIA

— - — DELIMITACICN PRI-M-57

Plano instalaciones existentes. Fuente: Elaboracién propia.
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El suministro eléctrico y la telefonia se realizan de forma aérea mediante cableado entre postes.
Dichos postes se encuentran tanto en caminos adosados a muros de vallado de las parcelas,
como en el interior de estas en algunos casos.

Las viviendas implantadas carecen de un sistema conjunto de evacuacién de las aguas
residuales.
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MEMORIA JUSTIFICATIVA

1. SOLUCION ADOPTADA

1.1 ALTERNATIVAS CONSIDERADAS
Se consideran tres alternativas, las cuales se describen a continuacién:
Alternativa 0

En primer lugar, hay que considerar la alternativa cero, que consiste en no realizar una
urbanizaciéon. En la actualidad se observa una carencia de servicios, asi como una deficiente
calidad de respecto a la habitabilidad.

Impera la obligacion de establecer medidas y realizar actuaciones para mitigar los riesgos
existentes, asi como evitar los vertidos y garantizar la preservacién de biodiversidad del entorno.

En esta alternativa se dejaria sin resolver la problematica existente, recogiendo esta, entre otros,
los siguientes aspectos:

e Vertidos incontrolados
e Falta de regularizacidn de las viviendas existentes
e Viales estrechos insuficientes para los vehiculos de emergencia

Por todo ello, no se considera adecuada dicha propuesta.
Alternativa 1

El aspecto mas relevante al que hay que poner solucidn, es el problema de la depuracién de las
aguas residuales, por lo que en esta alternativa Unicamente se plantea la colocacién de
depuradoras individuales para cada vivienda, en el interior del limite de la parcela
correspondiente. El resultado de esta propuesta generaria un mantenimiento indefinido de las
depuradoras individuales, asi como un compromiso de los propietarios con empresas que
recojan los residuos resultantes.
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No se aborda la carencia de una urbanizacién adecuada, asi como los problemas ambientales
que produce el estancamiento de las aguas de las acequias existentes.

Pese a que las depuradoras serian de pequefias dimensiones, ocuparian parte del espacio libre
de las parcelas. El sistema seria de dificil control y con un coste elevado a largo plazo.

Si bien, seria una manera de incorporar los servicios necesarios, no se mejorarian los viales ni se
trataria de mejorar la urbanizacién existente, ademads de no cumplir con lo establecido por la
DATE del PGE que establecia lo siguiente:

“La construccion de depuradoras que den servicio a grupos reducidos de viviendas podria ser
vdlido si no fuera por el gran numero de viviendas existentes que podria conllevar hacer inviable
su gestion y el control de los vertidos. No se puede valorar el alcance de esta medida ya que no
se han aportado datos concretos por lo que en base al principio de precaucion lo mejor es no
admitirla.

El informe emitido el 24 de octubre de 2018 por la Confederacion Hidrogrdfica pone de
manifiesto el problema existente con la recogida y gestion de las aguas residuales procedentes
de nucleos dispersos y urbanizaciones aisladas. A este respecto sefiala que las autorizaciones de
vertido se dardn para un grupo minimo de 250 habitantes equivalentes, ...”

Por todo ello, no se considera adecuada la propuesta.
Alternativa 2

El ambito delimitado por el PRI es atravesado por la acequia Patos de oeste a este dividiéndolo
en aproximadamente dos mitades. En la actualidad, a la parte norte se accede por la Avda. del
Mar vy la parte sur por la Avda. Hermanos Bou.
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RED DE SANEAMIENTO EXISTENTE

Esta alternativa plantea la posibilidad de tratar como dos ambitos diferenciados estas zonas,
manteniendo su conexién con el resto de la trama urbana de conformidad como se esta
realizando en el momento de su estudio. Si bien, se ensancharian los viales necesarios y se
mejoraria la urbanizacién en general, incorporando un sistema de saneamiento convencional
gue conecta desde el grao con la depuradora del municipio.

En este sentido, se prescindiria de la dificultad afiadida que supone el cruzar dicha acequia, no
obstante, resultaria una ejecucion del doble de longitud de conduccidn para el saneamiento, al
tener que discurrir una linea de evacuacion de aguas residuales por cada avenida que limita el
ambito del PRI al norte y al sur.

Esta propuesta encareceria mucho la ejecucion, por lo que no se considera adecuada.
Alternativa 3

Se estudia el ambito del PRI como dmbito completo, debiendo atravesar la acequia Patos para
dar continuidad entre la zona norte y la sur. Estableciendo como conexidn principal su acceso
por la Avda. Hermanos Bou, aunque se mantiene la salida existente a la Avda. del Mar.

Documento firmado electronicamente desde la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 30 de 46

@
©
o
Q
x
«
=
[
o
<
(32
'e}
g
x
=z
[=)
o
w
x
0]
g
<
wl
N
©
g
S
o
©
b
g
s
Q
o

Verificacion: https://sede.castello.es/

Documento informativo y justificativo - Plan de Reforma Interior 57 (dmbito marjal) 28




Ajuntament de Castell6 de la Plana

IRED DE SANEAMIENTO
I EXISTENTE
|

Se ensanchan viales donde se considera necesario y se mejora la urbanizacién en general,
incorporando un sistema de saneamiento convencional que conecta desde el grao con la
depuradora del municipio.

De este modo se genera la accesibilidad a los espacios publicos existentes en esta zona de
actuacioén, favoreciendo la relaciéon de la ciudadania que habita en ella.

1.2 ALTERNATIVA SELECCIONADA

Se selecciona la alternativa 3 que consiste en la ordenacidn conjunta de las dos dreas separadas
por la acequia Patos, con el objetivo de crear una unidad urbanistica con facil acceso desde todas
las parcelas a la zona verde que se propone.

A través del viario existente que se amplia y mejora, se localizardn las instalaciones necesarias
para el adecuado funcionamiento del desarrollo urbano que se pretende regularizar. Ademas de
la continuacién de los viales de acceso a las parcelas, se conecta la calle Marfil con la calle
Acacias.

Se han tenido en cuenta los valores ambientales y paisajisticos del ambito de afeccion, asi como
la conexidn con el resto de los elementos de la infraestructura verde mediante la red viaria
peatonal propuesta. En la normativa para el desarrollo de este PRI se incorporan los
condicionantes necesarios para su integracidn paisajistica, tal y como aparece justificado en el
apartado 10. RESULTADO DE LA INTEGRACION PAISAJISTICA Y VISUAL del Estudio de Integracion
Paisajistica que acompafia a este documento.

La densidad edificatoria definida es 0,2 m? techo/m? suelo, la cual se considera lo
suficientemente reducida para preservar el caracter de zona residencial de baja densidad
colindante a zona rural. También se restringe la ocupacion en parcela (Unicamente el 30% de su
superficie total) y el sellado de suelo para cumplir dicho objetivo.
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Plano de preexistencias con vector de conexion pretendido. Fuente: Elaboracién propia.

En relacién con la preservacion de la biodiversidad, la vegetacién también se define, debiendo
incorporar especies adaptadas al alto nivel fredtico propio de marjal y se potencia un disefio que
favorece el establecimiento de las especies de fauna y flora de interés.

En general, los parametros de la edificacion y urbanizacién son los adecuados para preservar el
paisaje del marjal de Castellé6 de la Plana. En este sentido, se destaca el modelo de vallado
mediante malla metdlica con vegetacion adosada, el cual dotara de una imagen urbana de
calidad y que por su permeabilidad mejora la circulacidn del agua de escorrentia y de la fauna.

En la propuesta se define un espacio libre que incluird, plazas publicas de aparcamiento, zona
verde y posibilidad de incorporar un equipamiento, si en el futuro se considerara necesario. La
zona verde tendra un disefio que también ayudara al asentamiento de las especies de interés
ambiental, y generara una zona de ocio y esparcimiento para la ciudadania.

Para la seguridad de la poblacién que habita las viviendas existentes y debido al riesgo de
incendio del entorno, se incluye en el disefio de la urbanizacion las medidas necesarias para
mejorar el acceso de los vehiculos de emergencias. Todo ello, teniendo en cuenta que las
viviendas que albergara el ambito del PRI-M-57 son mayormente existentes y que la capacidad
de accién es muy limitada debido a la escasez de espacio publico en un nucleo urbano ya
consolidado por la edificacion. Por ese motivo, se fija que los viales tendran una seccién de 5
metros de ancho, consistente en plataforma Unica, sin desniveles, construida mediante
pavimentos permeables que garanticen el drenaje sostenible. El caracter de dicha red viaria sera
peatonal con acceso de vehiculos motorizados exclusivo a residentes.

Las acequias existentes se mantendran y se mejoraran favoreciendo la escorrentia de las aguas
en episodio de lluvias. Asimismo, esta accion mejorara las condiciones para la biodiversidad de
la zona.
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Las instalaciones discurriran subterraneas a lo largo de los viales que se amplian y urbanizan,
eliminando postes y cableado aéreo.

Se mejora los accesos desde la avda. del Mar y desde la avda. Hermanos Bou.

Plano de la ordenacién propuesta. Fuente: Elaboracion propia

1.3 ADECUACION A LA ORDENACION ESTRUCTURAL

La propuesta realizada en el PRI-M-57 no afecta a las determinaciones de la ordenacion
estructural recogidas en el articulo 21 del Texto Refundido de la Ley de Ordenacién del Territorio
Urbanismo y Paisaje (en adelante TRLOTUP).

El ambito de actuacidn esta definido como Zona Urbanizada Residencial de Baja densidad, tal y
como se cita al principio de este documento, asimismo, se cumplen los pardmetros establecidos
en la ficha de gestién PRI — MARJALERIA, cuya captura se adjunta a continuacion.
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PLAN GENERAL ESTRUCTURAL

v [0 DE PLANES DE REFORMA INTERIOR

Las directrices para el desarrollo y urbanizacion de estos dmbitos, que se desarrollan con detalle en el apartado 8.4 de la
Memoria Justificativa, provienen del objetivo de evitar efectos negativos en &l medio ambiente que se entiende fundamental

CLASIFICACION Y CALIFICACION en ellos, y que es asimismo condicién impuesta en Ia D.A.T.E. emRida a este Plan General Estructural y que se refieren a la
ey p—— r———— 15 DOERANTE Ty necesidad de solucionar/mejorar tres aspectos principales: los vertidos, la mundabilidad y a afeccién a las especies
protegidas.
cLase oF suELO Suelo Urbano USOS COMPATIBLES Tercario
Pl o hncacti el R SRS Asi pues en el procedimiento de evaluacién ambiental de los planes de reforma interior (PRIS) con la cartografia de detalle

que tendran que incorporar, se estudiaran soluciones a los problemas de vertido, al riesgo de inundacion y a la afeccién a
las especies protegidas.

PLANO DE SITUACION
En cuanto a los vertidos, (de acuerdo con los criterios reflejados en la DATE, en el apartado D.1), se preverd la conexion a
la red de saneamiento de la actual estacién depuradora, o bien se estudiard la instalacién de nuevas depuradoras, teniendo
en cuenta la advertencia de la Confederacin Hidrografica del Jicar en cuanto a que "las autorizaciones de vertido se daran
para un grupo minimo de 250 habRantes equivalentes”.

Referente a inundabilidad, se anaiizaré en el &mbito del PRI si proceden nuevas medidas corectoras, (ademés de las ya
ejecutadas) para minimizar el riesgo de inundacién en la zona.

En la regulacién de condiciones para la edificacién se tendrdn en cuenta las establecidas en el Anexo I de la normativa
PATRICOVA y las de la “Guia para Ia reduccién de la vulnerabilidad de los edificios frente a las inundaciones”.

En cuanto a la proteccion de la fauna y la flora se justificaré que las actuaciones en el 4mbito del PRI no suponen un
perjuicio para las especies protegidas (en el caso de que se hubiesen detectado su presencia dentro de su &mbito) y que s&
respetan los criterios de actuacidn que pudieran deducirse del desarrolio de un programa de vigilancia ambiental que
abarcaré todo el 4mbito de la marfal.

La ordenacién pormenorizada de estas dreas se realizars mediante Planes de Reforma Interior, que tendrén los siguientes
objetivos:

Preservar la fisonomia del territorio en sus condiciones bisicas actuales sin cambios sustancisles que desnaturalicen su
potencial como reserva territorial o la morfologia de baja densidad y ambiente ristico del asentamiento existente.

Faciitar la legalizacién de aquellas construcciones que rednan de modo efectivo los servicios bisicos imprescindibles
para su habitabilidad, servicio y acceso. Encauzar, racionalizar y moderar el proceso de edificacion de nueva planta
impidiendo una intensificacion del mismo y procurando su paulatina estabilizacion.

El grado de tolerancia de la edificacién podré ser mayor en las zonas que ya estén precisamente construidas.

Precisar Ia delimitacién de su propio ambito de acuerdo con los criterios que dimanan de este Plan. El Plan de Reforma
Interior podré modificar /o subdividir la delimitacion de los dmbitos sefialados en este Plan Estructural con el objetivo
de lograr una funcionalidad mas adecuada en el ambito delimitado.

Impedir la parcelacién del territorio y la urbanizacion del mismo.

Proteger los elementos y dreas de singular valor paisajistico o natural, respetando el suelo de especial proteccién
disefiado en este Pian Estructural.

Proponer y ordenar, en su caso, operaciones puntuales y excepconales de apertura de viario, El Plan de Reforma
Interior propondra un trazado viario, donde podra contemplar la prolongacién o/y conexién de los caminos existentes al
objeto de solventar justificadamente problemas puntuales de vialidad debidamente acreditados.

Faciftar & ensanchamiento de viarios existentes, es especial en las vias identificadas como de primer grado.

Analizar y proponer actuaciones especificas para la implantacion de algin equipamiento en el Caso que sean necesarios
para la poblaciin residente, sin desnaturalizar el caracter de segunda residencia o residencia estacional propio de la
zona.

Proponer medidas especificas para la prevencion del riesgo de avenidas, ponderando especiaimente su impacto
paisajistico.

Establecer una requiacién detallada de las condiciones estéticas de la edificacién y de la interrelacion entre ésta y el
espacio lbre de parcela. Necesarlamente, se deberd tratar Iz imagen del area urbana reformada en toda la extension de
su borde urbano, logrando una imagen ordenada y una transicion coherente con el medio rural.

EXCMO. AYUNTAMIENTO CASTELLON DE LA PLANA

No se localizan dotaciones de caracter estructural en este ambito.

Se impone como condicién el establecimiento de medidas contra el riesgo de inundacidn, asi
como para evitar vertidos y preservar las especies que habitan en el entorno. Lo cual se tiene en
cuenta y se incorpora mediante la ordenacién pormenorizada propuesta y los condicionantes
para el futuro proyecto de urbanizacién. A continuacién, se reproducen dichos condicionantes
de cardcter estructural:

“Condiciones de urbanizacion:
Viales

Se establece una anchura minima de vial de 5.00 m. suficiente para que se crucen dos coches. No habrd
necesariamente distincion en el tratamiento de aceras y calzada.

En caso de que exista una acequia de drenaje en un lateral del vial, la seccion de la calle tendrd una pendiente
del 2% hacia la misma. En caso de que no exista acequia, la seccion de la calle serd en V con pendiente del

2% hacia el centro, donde se dispondrd de una rigola para favorecer la circulacion de agua superficial.

Abastecimiento de aqua

No serd obligatoria la disposicion de la red de agua potable por los dos laterales de la calle, permitiéndose
en este tipo de viales una unica conduccién a la que ird conectada cada acometida domiciliaria.
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Saneamiento
El Plan de Reforma Interior estudiard la situacion de las redes de saneamiento mds proximas que puedan
dar servicio al ambito que se estudia y propondrd la solucion de saneamiento mds conveniente en cada

situacion.

Se cumplirdn las condiciones para vertidos indicadas en el apartado de “Condiciones y directrices para la
redaccion de los PRIs” de esta ficha.

Alumbrado publico

Se instalardn preferentemente en un solo margen del vial, serdn elementos de pequefia altura, tipo balizas
que evitardn la contaminacion luminica. Se procurard la utilizacion de energia de fuentes renovables.

Acequias
No se permite la cubricion de acequias ni el cajeado de las mismas con obra de fabrica. Cuando se estime

necesario, se promoverd la regeneracion ambiental de los canales de agua presentes en los viales del dmbito
del Plan.”

“Criterios de edificacion:

Los Planes de Reforma Interior que se vayan formalizando, en desarrollo de este Plan Estructural
establecerdn la ordenanza particular de aplicacién, de acuerdo con los siguientes criterios:

En cualquier caso, se tendrdn en cuenta las condiciones establecidas en el Anexo | de la normativa
PATRICOVAYy las de la “Guia para la reduccion de la vulnerabilidad de los edificios frente a las inundaciones”.

® Parcela minima.

La parcela existente, se considera parcela minima.

e Parcelacion.

- Se prohibe la parcelacion de terrenos y la division de fincas. No obstante, y como unica excepcion se
permiten aquellas especificas segregaciones de fincas o divisiones de terrenos en las que todas las porciones
segregadas y sus restos se agreguen simultdneamente a fincas colindantes existentes, en el mismo acto de
disposicion y en el mismo instrumento publico en el que se otorgue dicha division.

- Los actos de division de terrenos estdn sujetos a previa licencia municipal de parcelacion.

- Se prohibe la division en régimen de propiedad horizontal dentro del dmbito.

® Distancia mdxima de las construcciones a Viario Publico.

Las edificaciones deberdn situarse dentro de la franja comprendida en una distancia mdxima de 25 metros
a eje de Viario Publico.

Para la regularizacion de construcciones existentes con anterioridad a la entrada en vigor de este Plan,
bastard acreditar que la edificacion se encuentra, al menos parcialmente, dentro la franja a la que hace

referencia el pdrrafo anterior, aunque no se permitirdn ampliaciones que excedan de ella.

® Retranqueo de la construccion a via publica.
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- La distancia minima de la construccion a la via publica se determinard en el plan de Reforma Interior.

- Para la regularizacion de construcciones existentes con anterioridad a la entrada en vigor de este Plan no
es preceptivo el retranqueo, en el caso en que no se cumpla la distancia establecida; aunque no se permitirdn
ampliaciones que empeoren esta situacion.

o Edificabilidad madxima.

Sélo se podrd construir o autorizar una vivienda indivisible por parcela.

e Longitud minima de frente de parcela.

En el plan de ordenacion pormenorizada se establecerdn criterios para regular estos pardmetros.

e Alturas de la edificacion.

S6lo se permitirdn edificaciones de una o dos plantas. Quedan prohibidos los sotanos y semisotanos.

e Cumplimiento de las medidas preventivas contra inundaciones.

Las piezas habitables de las viviendas deberdn situarse por encima de altura previsible de inundacion
definida en cada ambito por el Estudio de Inundabilidad de este Plan Estructural, salvo que el promotor
acredite y garantice la adopcion de otras medidas suficientes y adecuadas para prevenir los riesgos
derivados de inundaciones.

e Elevacion de la cota natural del terreno.

Se debe respetar la rasante preexistente del terreno, evitando elevaciones sobre su cota natural a mds de
20 centimetros de ella.

¢ Vallado de parcelas.

Elvallado de las parcelas, si lo hubiera, se realizard con elementos vegetales, quedando prohibidas las obras
de fabrica.”

2. PERSPECTIVA DE GENERO

Como ya se ha mencionado anteriormente, se ha consultado la informacién disponible en el
padrén municipal. Se ha observado que hay empadronadas 61 personas de las cuales 29 son
hombres y 32 mujeres, tal y como ya se ha detallado en el apartado referente a la poblacion del
punto 3.1 DESCRIPCION DEL ENTORNO NATURAL, PAISAJISTICO Y SOCIAL de esta memoria.

La propuesta realizada cumple con el objetivo de mejorar la calidad de vida del conjunto de la
ciudadania, ademas de cumplir con los criterios y reglas para la planificacion desde la
perspectiva de género que se introducen en el TRLOTUP en su anexo Xll. Su cumplimiento se
detalla a continuacion:
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1. Urbanismo para las personas:

Se trata de un ambito muy acotado en un entorno rural de valor paisajistico y ambiental
donde abunda la vivienda diseminada.

Se toman los datos e informacién de la que dispone el Ayuntamiento de Castellé de la
Plana, analizando especialmente los datos del padréon donde se pueden observar
aquellos mas relevantes a tener en cuenta (edad, género, estudios, ocupacién,
diversidad funcional).

Asimismo, en la participacién ciudadana se obtiene informacién acerca de las
necesidades a cubrir por el segmento de poblacidn que habita en el entorno donde se
va a materializar la actuacion.

2. Red de espacios comunes:

Se define la red de espacios comunes identificando los elementos que la componen de
conformidad con el anexo del TRLOTUP antes mencionado. Si bien es una actuacién
singular por consistir en la mejora de un nucleo de viviendas existentes, si se presta
especial atencidn a la introduccién de las instalaciones necesarias para la calidad de
vida, la posibilidad de la mezcla de usos (compatible uso terciario) con el objeto de dar
servicio a la ciudadania que habita el entorno de la actuacidn, mejorar la accesibilidad y
los espacios de relacién, asi como mejorar los accesos desde las principales vias de
comunicacion, entre otras cosas.

En este sentido hay que destacar lo siguiente:
e Caracter peatonal de los viales propuestos

e Mejora del espacio de uso publico introduciendo zona ajardinada que
favorecera la relacidn entre la ciudadania, y con mobiliario urbano de disefo
inclusivo. Se localiza una zona para la recogida de residuos cercana a los viales
principales y a una distancia adecuada para su aproximacion a pie.

e Trazado de las instalaciones de saneamiento para el vertido de aguas residuales

e Urbanizacion respetuosa con el medio ambiente que mejora la habitabilidad del
espacio publico, evitando el calentamiento excesivo de los materiales

e Disefio de seccidn viaria con plataforma Unica, sin desniveles, que responde a la
necesidad de una accesibilidad universal y el ancho de la seccién de 5 m que
garantiza el acceso a los vehiculos de emergencia, favorece la asistencia a
aquella franja de poblacién mas necesitada.

e Comunicacién de todo el dmbito con el espacio publico de ocio y esparcimiento
e Mejora accesos

e Consideracion del transporte publico
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3. Proximidad de las actividades de la vida cotidiana

Como ya se ha mencionado anteriormente, se conecta una zona actualmente separada
fisicamente por una acequia mediante un vial peatonal a partir del cual se posibilita el
acceso directo a pie y disfrute de todas las viviendas incluidas en el PRI de la zona de uso
publico.

También se produce la compatibilidad con el uso terciario para posibilitar el posible uso
terciario.

4. Combinacién de usos y actividades

Ademas de permitir el uso terciario como compatible al residencial, se siguen los
criterios que fija el Plan de Ordenaciéon Pormenorizada a la hora de instaurar una
actividad, de manera que se garantice la adecuada convivencia de usos.

Se mejora la movilidad sostenible y se favorece el acceso al transporte publico.

5. Seguridad en el espacio publico

Los itinerarios de la red de espacios comunes son recorridos a pie accesibles, y
garantizaran la seguridad de los usuarios y usuarias con la iluminacion y visibilidad
necesaria y la eliminacion de barreras fisicas que condicionen la seguridad. Asimismo,
se introduce toda la sefalética vial necesaria para un adecuado funcionamiento.

6. Habitabilidad en el espacio publico
Las dimensiones, disefio y materialidad de los espacios publicos son los adecuados.
7. Vivienda

El tipo de vivienda que se permite es la unifamiliar por el caracter del entorno existente
y la voluntad de mantener la baja densidad existente. No obstante, los pardmetros
urbanisticos permiten la diversidad en el disefio de sus espacios siempre y cuando éstos
sean acordes a la legislacion vigente.

8. Movilidad

Se disefia el espacio publico como peatonal y con trafico rodado exclusivo para
residentes, se conecta el carril bici de Avda. Hermanos Bou con el ambito del PRI. Se
tiene en cuenta la proximidad del transporte publico (TRAM por Avda. del Mary autobus
por Avda. Hermanos Bou) mejorando su conectividad al comunicar las dos zonas
separadas en la actualidad por la acequia Patos.

Documento firmado electronicamente desde la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 38 de 46

@
©
o
Q
x
«
=
[
o
<
(32
'e}
g
x
=z
[=)
o
w
x
0]
g
<
wl
N
©
g
S
o
©
b
g
s
Q
o

Verificacion: https://sede.castello.es/

Documento informativo y justificativo - Plan de Reforma Interior 57 (dmbito marjal) 36




Ajuntament de Castell6 de la Plana

9. Transversalidad

Se tiene en cuenta la cuestién de género desde el primer momento, incorporando
mecanismo para la obtencion de informacion en todas las fases de la participacion
publica y poniéndolas en practica en la propuesta realizada.

3. PERSPECTIVA CLIMATICA

De conformidad con la ley LEY 6/2022, de 5 de diciembre, de la Generalitat, del cambio climatico
y la transicidn ecolégica de la Comunitat Valenciana, especialmente en lo establecido en su
articulo 24 relativo a los instrumentos de planificacion, se incorpora la perspectiva climatica en
el proceso de evaluacion ambiental de este instrumento de planeamiento municipal que
desarrolla ordenacion detallada.

3.1 ANALISIS DE RIESGOS Y VULNERABILIDAD ACTUAL Y PREVISTA ANTE EL CAMBIO
CLIMATICO

Es indudable la afeccidn que genera el cambio climatico en el territorio, como muestra
se incorporan a continuacién diferentes capturas de la evolucion prevista hasta el afio
2100 del visor de escenarios de cambio climatico adapteCCa.es en relacién con el
aumento de la temperatura, y de las precipitaciones y su intensidad.

Escenarios AdapteCCa - N° noches célidas - Datos en rejilla ajustados (media) - RCP 8.5 - Afio completo - Castellén de la Plana/Castells de la Plana (C itat

Fuente: Hitp festenaios sdsplecea es

Grafico que muestra el aumento del nimero de noches calidas. Fuente adapteCCa.es

Escenarios AdapteCCa - Temperatura méxima - Datos en rejilla ajustados (media) - RCP 8.5 - Afio completo - Castelién de la Plana/Castellé de la Plana (Comunitat Valenciana)

Fuente: itpyjescensrios adaptecea es

Grafico que muestra el aumento de la temperatura. Fuente adapteCCa.es

Escenarios AdapteCCa - Temperatura méxima extrema - Datos en rejilla ajustados (media) - RCP 8.5 - Afio completo - Castelién de la Plana/Castelié de la Plana (Comunitat
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Grafico que muestra el aumento de la temperatura maxima extrema. Fuente adapteCCa.es

Escenarios AdapteCCa - Duracién méxima de olas de calor - Datos en rejilla ajustados (media) - RCP B.5 - Afio completo - Castellén de la Plana/Castellé de la Plana

Fuente: hitpgrescens s sdsptecea es

Grafico que muestra el aumento de la duracidn de las olas de calor. Fuente adapteCCa.es

Escenarios AdapteCCa - N° de dias con precipitacién < 1mm - Datos en rejila ajustados (media) - RCP 8.5 - Afio completo - Castelién de la Plana/Castell$ de la Plana (Comunitat Valenciana)

Grafico que muestra el aumento del nimero de dias con precipitacion la duracion de las olas de calor.
Fuente adapteCCa.es

Por este motivo, es necesario evaluar desde la perspectiva climatica las nuevas
actuaciones urbanisticas que supongan un incremento en la huella de carbono y en el
consumo de energia que pueda provocar un aumento del riesgo por el cambio climatico.

En el Plan de Accién para el Clima y la Energia Sostenible (en adelante PACES) aprobado
por el Pleno de 30 de marzo de 2023 del Ayuntamiento de Castell6 de la Plana, se aplica
el procedimiento de calculo expuesto en el informe de riesgos y vulnerabilidades de
dicho municipio y segun lo establecido en la metodologia, se obtiene el resultado final
de la evaluacidn de los riesgos climaticos.

En este sentido, los sectores mas afectados por el Cambio Climatico, en funcidn de los
que presentan la maxima probabilidad de ocurrencia y con consecuencias muy graves o
graves, son:

» Edificios

* Agua

* Agriculturay forestal

* Medio ambiente y biodiversidad

e Salud

e Proteccidn civil y emergencias

Asimismo, en relacién con la tendencia climdtica anual y estacional, se observan los
siguientes hitos:
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e Aumento de las temperaturas (medias, minimas y maximas) mucho mas
acusado en el escenario extremo y en los periodos estivales, acompaiado de
olas de calor mas frecuentes, intensas y duraderas.

e Variaciones no significativas en el régimen de precipitaciones anuales, con una
ligera tendencia a la disminucién y un incremento de los periodos con ausencia
de precipitaciones, que puede verse agravado por eventos torrenciales que
pueden provocar inundaciones. Potencial aumento de los temporales marinos.

e Potencial incremento de la evapotranspiracion, evaporacién, déficit hidrico y
sequias. Proyecciones del aumento del riesgo de desertizaciéon agravada por la
escasa cobertura vegetal y suelo, debido a fenédmenos erosivos en las zonas de
pendiente mds pronunciada por lo general asociadas a espacios de mayor valor
ambiental.

e Estacionalidad climatica menos marcada con otofios y primaveras mas cortos y
veranos algo mas largos, asi como inviernos mas extremos; mds cdlidos en las
temperaturas maximas y minimas.

Tabla. 21. Sectores vulnerables relevantes para el municipio de Castellé de la Plana
Sectores Calor F.uverte.s Inundaciones | Tormentas Sequias y escasez de Incendios
extremo precipitaciones agua forestales

Edificios Moderada Moderada Alta Moderada
Transportes Baja Alta
Energia Alta Alta
Agua Alta Alta Baja Alta Baja

id Alta Alta
Urbanismo y ordenacién del territorio Alta Moderada
Agricultura y ecosistemas forestales Moderada Alta Moderada Alta Alta
Medio ambiente y biodiversidad Alta Moderada Alta Moderada
Salud Alta Baja Moderada Baja Alta
Proteccion civil y emergencias Alta Alta Alta Moderada Moderada Moderada
Turismo Moderada
Industria Moderada Alta
Zonas verdes y de recreo Maoderada Alta Alta

Fuente: elaboracidn propia a partir de la metodologia del Covenant of Mayors, 2021.

Tabla de sectores vulnerables incluida en el PACES.

Los datos extraidos de la matriz de sectores vulnerables muestran, entre otras, las
siguientes conclusiones:

e Los principales riesgos para el municipio de Castellé de la Plana son las

inundaciones, las sequias y escasez de agua, el calor extremo vy las fuertes
precipitaciones.

e Lasfuertes precipitaciones e inundaciones derivadas (inundaciones repentinas,
basicamente) afectan a las infraestructuras (carreteras, energia, etc.) y
viviendas, asi como a las zonas agricolas y a la salud publica, sobre todo a los
grupos de poblacién mas vulnerables. Ademads, acarrean pérdidas econdmicas,
bien a los bienes y servicios publicos como a la propiedad privada.

3.2 EVALUACION DE LAS NECESIDADES ENERGETICAS DEL AMBITO DE ACTUACION

Puesto que se trata de una actuacién de regularizacién de las viviendas existentes, se
entiende que no se producen modificaciones en las necesidades energéticas, al
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permanecer la misma tipologia y uso de la edificacidon. Si bien, se trabajara para
incrementar la eficiencia energética, una vez se haya urbanizado el ambito. Esto se debe
a que sera en dicho momento de la urbanizacidon donde se realizaran todas las mejoras
en relacion al suministro de energia.

3.3 ANALISIS DE LAS EMISIONES DE GASES DE EFECTO INVERNADERO

Para realizar un analisis del impacto de la actuacidn sobre las emisiones de gases de
efecto invernadero, lo primero en lo que hay que hacer hincapié es que se mantiene el
uso y las edificaciones existentes, puesto que la actuacién pretendida consiste en
regularizar las viviendas existentes mejorando su entorno mads préximo mediante una
urbanizacién adecuada y por tanto, no se produce una merma en la captura de CO2.

No obstante, la actuacion si puede introducir mejoras instaurando medidas destinadas
a minimizar o compensar las emisiones de gases de efecto invernadero que se producen
en la actualidad en caso de que no se puedan evitar.

3.4 MEDIDAS PARA COMBATIR EL CAMBIO CLIMATICO

La propuesta de ordenacidn incluida en este Plan de Reforma Interior recoge las
siguientes medidas contra el cambio climatico:

CAMBIO CLIMATICO

Aborda las causas Aborda los impactos

Eirmra 4 Enfamie de I3 mifiaoci ¢ adantaricn sl cambio i
Figura 4: Enfoque de la mitigacion y adaptacion al cambio clii

Figura extraida de la Guia Directrices para la integracion de la perspectiva climatica en el procedimiento de evaluacién
ambiental de los instrumentos de planificacion urbanistica de la Comunitat Valenciana

Las medidas a instaurar pueden basarse en la mitigacidn o en la adaptacion a los efectos
del cambio climatico.

El objetivo de la mitigacion consiste en atenuar los efectos del cambio climatico
evitando o reduciendo la emisién de gases de efecto invernadero (GEl) a la atmésfera.
La mitigacidon se consigue reduciendo las fuentes de esos gases, como por ejemplo
incrementando el porcentaje de vegetacidon en el entorno. En este caso, se propone una
zona verde con nueva vegetacion dentro del ambito delimitado por el PRI que formara
parte de las medidas de mitigacion de los efectos del cambio climatico.

El objetivo de la adaptacién es disminuir el riesgo de los efectos del cambio climatico
mediante acciones especificas sobre los factores que determinan la exposicion vy

Documento firmado electronicamente desde la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 42 de 46

@
©
o
Q
x
«
=
[
o
<
(32
'e}
g
x
=z
[=)
o
w
=
0]
g
<
wl
N
©
g
S
o
©
b
g
s
Q
o

Verificacion: https://sede.castello.es/

Documento informativo y justificativo - Plan de Reforma Interior 57 (dmbito marjal) 40




Ajuntament de Castell6 de la Plana

vulnerabilidad de los diferentes receptores sensibles. En este sentido, el mantenimiento
y mejora de la red de acequias para favorecer el desalojo del agua de escorrentia en
momentos de lluvia intensa, la urbanizacidn incorporando pavimento permeable, asi
como la apuesta por la preservacion de las especies vegetales y animales de interés en
el entorno préximo del ambito de actuacién, forman parte de estas medidas de
adaptacion.

MITIGACION

INCREMENTO DE VEGETACION Nuevo disefio de zona verde, disefio de vallado
incorporando vegetacién

TRANSPORTE MAS SOSTENIBLE La conexidn entre los dos nucleos residenciales
favorece la conectividad a pie hacia los medios de
transporte publico existentes (TRAM en la
avenida del Mar y autobus en avenida Hermanos

Bou)

NO INCREMENTO DE Limitarse a regularizar lo existente sin ampliar el

OCUPACION DE SUELO suelo urbanizado

OPTIMIZACION DEL AGUA Disefio de la red de abastecimiento vy
saneamiento mads eficiente y mejorar la red
existente.

ENERGIA Disefio mas eficiente de la instalacién de

alumbrado publico

ADAPTACION

MEJORA DE LA PELIGROSIDAD Pavimento permeable

POR RIESGO DE INUNDACION

Mantenimiento y mejora de la red de acequias

Incremento de vegetacién en zona verde y
DISMINUCION EFECTO ISLA DE vallados
CALOR

Pavimentos blandos que no absorban el calor
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4. RESUMEN EJECUTIVO

En cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 25.3 del Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30
de octubre, por el que se aprueba la Ley del Suelo y Rehabilitacion Urbana, en los
procedimientos de aprobacidén o alteracidon de instrumentos de ordenacién urbanistica, la
documentacidon expuesta al publico deberd incluir un resumen ejecutivo respecto a los
siguientes extremos:

“a) Delimitacion de los dmbitos en los que la ordenacion proyectada altera la vigente, con un
plano de situacion y alcance de dicha alteracion.

b) En su caso, los admbitos en los que se suspendan la ordenacion o los procedimientos de
ejecucion o de intervencion urbanistica y la duracion de dicha suspension.”

4.1 DOCUMENTO QUE SE TRAMITA. PLAN DE REFORMA INTERIOR PRI-M-57

El documento que se tramita es un Plan de Reforma Interior que desarrolla las determinaciones
contenidas en el Plan General Estructural del municipio de Castellé de la Plana, aprobado por
resolucidn de la Comisidn Territorial de Urbanismo de Castellén en fecha 17 de diciembre de
2021 (BOP n2153, de 23 de diciembre).

El Plan de Reforma Interior PRI-M-57 abarca la zona localizada en la franja delimitada por la
Avenida del Mar y la Avenida Hermanos Bou, siendo la mas préxima al Grau de Castellé de la
Plana dentro del ambito del Marjal, caracterizandose por ser una zona de abundante vivienda
diseminada.

La aprobacién del presente instrumento tiene, precisamente, por objeto llevar a cabo la
ordenacién de un dmbito con alto grado de consolidacién, que no dispone de todos los servicios
urbanisticos, con la finalidad de regularizar las viviendas existentes y mejorar la situacidn
ambiental del Marjal de Castellé de la Plana y contiene la documentacion prevista en el articulo
40.3 del texto refundido de la Ley de Ordenacion del territorio, Urbanismo y Paisaje (en
adelante TRLOTUP).

4.2 PLANEAMIENTO VIGENTE
Actualmente la ordenacidn urbanistica del municipio de Castelld de la Plana se recoge en:

- Plan General Estructural, aprobado definitivamente por resolucidn de la Comisidn Territorial
de Urbanismo de Castelldn en fecha 17 de diciembre de 2021 (BOP n2153, de 23 de diciembre),
en adelante PGE.

- Plan de Ordenacién Pormenorizada, aprobado por el Ayuntamiento Pleno en sesidn
extraordinaria de fecha 11 de noviembre de 2022 (BOP n2 138-I de 17 de noviembre de 2022),
en adelante POP.
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Ambos planes contemplan el ambito donde se pretende elaborar el Plan de Reforma Interior
PRI-M-57, como suelo clasificado como urbano a desarrollar mediante PRI, cumpliendo este
documento con todas las consideraciones de cardacter estructural.

Las directrices para el desarrollo y urbanizacién de este dmbito, que se desarrollan con detalle
en el punto 8.4 de la Memoria Justificativa del Plan General Estructural, provienen del objetivo
de evitar efectos negativos en el medio ambiente y de las propias condiciones impuestas en la
Declaracién Ambiental y Territorial Estratégica del PGE que se concretan en la necesidad de
solucionar/mejorar tres aspectos: los vertidos, la inundabilidad y la afeccién a las especies
protegidas.

Tal y como se recoge en la ficha de planeamiento y gestion del Sector: Marjaleria del PGE
(Cédigo: PRI-Marjaleria), la ordenacidon pormenorizada de estas areas se realizarda mediante
Planes de Reforma Interior que cumplirdn con los objetivos y las condiciones de urbanizaciény
edificacién establecidos en la misma.

4.3 LA SUSPENSION DE LA ORDENACION Y DE LOS PROCEDIMIENTOS DE EJECUCION Y DE
INTERVENCION URBANISTICA

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 68 del Decreto Legislativo 1/2021, de 18 de junio,
del Consell de aprobacion del texto refundido de la Ley de Ordenacién del territorio, Urbanismo
y Paisaje, “la administracion promotora del plan podrd acordar la suspension de la tramitacion
y otorgamiento de licencias de parcelacion de terrenos, edificacion y demolicion, para ambitos
determinados, con el fin de facilitar el estudio o reforma de la ordenacion urbanistica.”

A tal efecto, se suspendera la tramitacién y el otorgamiento de licencias de parcelacidon de
terrenos, edificacion y demolicion en el dmbito del PRI-M-57 que abarca la zona localizada en la
franja delimitada por la Avenida del Mar y la Avenida Hermanos Bou, en dicho dmbito sélo
podran concederse licencias para obras o actuaciones compatibles con la antigua y la nueva
ordenacion e implica también la de los acuerdos aprobatorios de nuevos programas de
actuacion en la zona afectada.
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M-57 sobre ortofoto. Fuente elaboraci

del PRI-

Delimitacion del ambito de actuacion
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